idi-al®

Intelligente — Diagnose - Informationsmethode - Altbau

Benutzerhandbuch




2 | Handbuch
idi-al Gebaudediagnose

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.



Handbuch 3
idi-al Geb3audediagnose

Inhaltsverzeichnis

O I U | o LY o = PR 5
1.1 MeEthOdE UNASOTIWAIE ... coveiieeeeeeee ettt r e e e e aeen 5
1.2 Leistungsprofil ErsteinSChatZuNg ..........ccccoeviiiieiiiiiiiecec e 7
1.3, NUEZEI T ANWENARE ... ettt e e e e aaees 8
1.4  Reqgistrierung / Freischaltung / Lizensierung .........cccoooeeeeeeeiiiiiivennennnn. 9
R T W > L= (01T P 10
1.6 BenUIZEIrODEI IACKHE ... oo 11
2.0  AdreSSenVerWaltUNQ .........ueeeeueieueueueiniererernrnrrrererern———. 12
2.1 EIQENE AGIESSE ...ttt 12
2.2 AAIESSDUCK. ..o 13
3.0 ProjektverwaltUng ... 14
3.1 Neues Projekt anlegen ..........ciive oo 15
3.2 Projekt importieren / Projekt eXportieren .........cccocceeeeeeviiiciiineeeeeeeenn, 17
3.3  Projektdatenbank SICherN.............uuuuiiiiiiiiiiiiiiieiiieieeereereeere. 18
4.0 ProjektbearbeituUng ........cccvviiiieiei e 19
A1 ANTAGE e ——— 19
4.2 N 00 = oo ) RPN 20
4.3  Angebot bearbeiten.........ccoeeiiie i 22
50  VOr-Ort-BeSiChtigUNG ...eeeiiiiee e 23
5.1 FOMOrEQEIN. ... 24
6.0 Datenerfassung ObJEKL ........uuuuiuiiiiiiimiiiiiiiiieieieirieieere——. 25
6.1 Flachen / RAUMINNAKE ........ovirieeee e 26
6.2 D ITe (0] r=1 11 (0] (o JRTUUUTT TP 26
7.0 DokumentenverwaltUng ........cccoooviiiiiiiiiiee e 27
8.0  FOtOVErWaltUNG ... 29

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.



4 | Handbuch
idi-al Gebaudediagnose

9.0 SSP Starken-Schwachen-Profil .........ccccooeiiiiiiiiie e 31
9.1 Benutzeroberflaiche des SSP ........ccccciiiiiiiiiiiii e 33
0.2  SSP 2. BEWErtuNgseheNEe ..........uuiuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinerenrererneneennnnnnnn. 36
9.3  Neutrale TexXtbaUSLEINE .........ccoiiiciiiiiiiee e 37
9.4 Zustand / BEWEIUNG .......ccoiiiiiiriieiiiiiee et e et 38
0.5 ANAIYSE .o 39
9.6  Schnittstelle ZU SChadIS ........ccueeiiiiiiiiii e 40
9.7  Schnittstelle zur AS-Datenbank ...........ccooiii 41
9.8 Kommentar Malnahmen...........cccuiiiiiiieeiiiicieeee e 42
9.9  MENGEN / KOSTEN ...ueiiiiiiiiiie ettt 43
9.10 Bewertungsbheispiel: ..........ooiiiiiiii e 44
9.11 EnergetisChe BEWEITUNG .........cueiiiiiiiieeiiiiee et 45
9.12 Schnittstelle zu Hottgenroth Energieberater...........ccocccvveveniiiiiinnnne, 46
9.13 Energetische Daten erfassen und bearbeiten ...........ccccccvvvvvvninnnnnnnn. 48
9.14 ENEergiesSteCKOIET......ccoiieiieeie e 48
9.14 Malnahmen und KOSIEN.........oiiiiiiiiiiiiee et 49
9.15 KOSIENSCNEALZUNG ... e e e e e e 50
9.16 Detaillierte KostenaufStellung............eveiiiiiieiiiiiieiiiiee e 51
.17 DIUCKEN ...t e e e e 52
9.18 Projektmappe AruCKEN .........ccuiiiiiiiiie e 53
.19  DruUCKVOISCRAU.......uviiiiiiiiiie et 54
S IR T o (01T (0 = o o1 55
L10.0  AKLIONEN .ottt e e a e 56
10.1 Referenzbilder an BAKA SENAEN ......ccccuvivieiiiiiiie e 57
10.2 SSP an BAKA SENUEN ......coiiiiiiiiiee ettt 59
10.3 idi-al ANWeNder-FOrUM .........ccuuiiiiiiiie e 59
10.4 idi-al Updates SUCNEN..........cccuiiiieeec e 59
10.5 Feedback an den BAKA senden.......cccooocviiiiiiiee i 59
10.6  FEIrNWAIUNG «..ccooiiiiteieeeee e e e e e s e e e e e nnrnnes 60
Stichwortverzeichnis alphabetisch............cccccccciiiiii 61
IMPIESSUM ... 64
HaftUNGSAUSSCRIUSS ........ooiiiiiiic e 66

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.



Handbuch 5
idi-al Geb3audediagnose

1.0 dber idi-al

1.1 Methode und Software

Bauen im Bestand meint nicht nur den Altbau, sondern auch das Neue im
Bestand, den Altbau zukunftsfahig zu entwickeln, die Licke zu schlieRen,
anzubauen, weiterzubauen.

Es ist heute kaum mehr moglich, einen Neubau oder eine Siedlung, einen neuen
Stadtteil losgelést vom bereits Gebauten zu sehen. Daher liegt es nahe, den
Begriff ,Bauen im Bestand” als Ubergeordneten Begriff und komplexe Aufgabe,
sowohl stadtebaulich als auch sozial, 6kologisch und 6konomisch zu sehen.

Im Vergleich zu Neubauten gibt es bei Bestandsimmobilien einige deutliche
Unterschiede. Es sind die vorhandenen Gegebenheiten zu beriicksichtigen.
Jeder Sanierung und Modernisierung sollte eine Begutachtung durch den
Fachmann vorausgehen. Nicht immer sind Bauschaden fir jedermann
offensichtlich. Nicht der freie architektonische Gedanke sondern Erfahrungen,
das Wissen um Baumaterialien, Handwerkstechniken, Systemltsungen,
Normen und Vorschriften sind im Umgang mit dem baulichen Bestand
unverzichtbar. Um alle Informationen qualifiziert zusammen zu fuhren, gibt es
eine erprobte Methode: Die Geb&audediagnose idi-al.

Eine aus der Praxis entwickelte Methode mit bundesweit anerkannter
Gultigkeit. idi-al ist fur alle Immobilienarten einsetzbar. idi-al ist nicht nur ein
attraktives Akquise-Instrument, es organisiert komplexe Ablaufe bei der
Betrachtung des Immobilienbestandes. Das Besondere dabei ist die
Bertlicksichtigung architektonischer bzw. positiver Aspekte, die als Starken
bezeichnet werden. Keine andere Methode widmet sich dieser
Untersuchungen.

Bei der notwendigen Vor-Ort-Besichtigung wird der Zustand des gesamten
Objektes bautechnisch und energetisch erfasst. Der Experte Altbau braucht
dazu den Zugang zu allen wichtigen Gebaudeteilen, auch wenn nur eine
Wohneinheit untersucht werden soll. Anhand der vor Ort erfassten Daten und
Fotos sowie weiterer Kenndaten erfolgt die eigentliche Einschatzung. Es
entsteht eine dokumentarische Aufstellung und ein individuelles Profil des
Gebaudes.

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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Der grofRe Effekt

Die Methodik besteht darin, alle Gebaudeteile zu betrachten und nach
festgelegten Kriterien, Bewertungstexten und Referenzfotos zu dokumentieren
und zu bewerten. Auf einer Skala von -5 bis +5 sind die Schwachen des
Gebaudes rot (=) und die Starken blau (+) dargestellt.

Das Schwachen-Starken-Profil (SSP) ist in 7 unterschiedliche Kategorien
gegliedert:

A — Abdichten/ Feuchtigkeit

B — Fassade / AuRBenhaut

C —Konstruktion / Mauerwerk/ Decken

D - Gebaudetechnik H-S-L-E /Ausstattung

E — AuRenanlagen

F — Grundstiick und ErschlieRung

G - Immaterielle Wertigkeit, Architektur, Raumgréfzen

Der sichere Fahrplan

Erhaltenswertes, Schwachstellen, Bauschaden, Risiken, Materialien und
Nutzungsanforderungen werden zum Ausgangspunkt fir einen konkreten
Sanierungsfahrplan unter Einbeziehung von Eigenleistungen, Foérdermitteln
und Energieeinsparpotentialen.

In einem Abschlussgesprach werden alle Punkte besprochen, Fragen
beantwortet und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Leistungsergdnzungen zur idi-al Gebaudediagnose u.a.:
- Energieberatung
- Beratung / Beantragung von Fordermitteln
- Thermographie
- Feuchtigkeitsmessungen
- Schadstoffgutachten

- Bauphysikalische Messungen
- Baubiologische Tests

Der sinnvolle Nutzen

Es gibt ein Gesamtkonzept. Abgestimmt MalRnahmen sparen teure Einzel-
investitionen.

Es gibt keine Uberdimensionierten MalRnahmen. Eingebaute Bauteile missen
nicht entfernt werden.

Vorhandene Materialien und neue Baustoffe sind aufeinander abgestimmt.
Fordergelder kénnen in Anspruch genommen und maximal ausgeschopft
werden. Geb&udestatus und Baufortschritt sind klar und verstéandlich auch far
den Laien ablesbar. Ergdnzt mit den Ergebnissen des Energieausweises
entstehen konkrete und wirtschaftliche MalRnhahmenvarianten.

Das klare Ergebnis

Die idi-al-Dokumentation als eine umfassende Broschire mit allen Daten und
Objektinformationen. Mit Darstellung aller Bauteile und Bewertungspunkte im
Schwachen-Starken-Profil (SSP), mit konkret definierten Wichtungen und
Risiken sowie Bemerkungen zu den Einschatzungen. Bei einem 1-2
Familienhaus kdnnen das schon mal 30 Seiten werden, denn alle Aspekte und
die Erfahrungen des Experten flie3en in diese Gesamteinschatzung.
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1.2 Leistungsprofil Ersteinschatzung

A.l. Ortstermin fur eine Gebaudebesichtigung

» Gebaudebesichtigung von auf’en und innen, Besichtigung
samtlicher zuganglicher Raume

= Bewertung samtlicher einsehbarer Bauteile im Hinblick auf
Feuchte, Hille und Konstruktion

» Bewertung der Schwéachen und Starken
» Fotografische Dokumentation

A2. Nachbearbeitung der Ergebnisse der Ortsbesichtigung
» Durchfiihrung der idial-Gebaudediagnose und Auswertung im SSP
Schwéchen-Starken Profil Stufe A
=  Wichtung der auszufihrenden MaRnahmen
»= Bewertung des Restrisikos nicht untersuchter Bauteile
» Fotodokumentation mit textlichen Erlauterungen
= Ermittlung eines Kostenrahmens
» Hinweise allgemeiner Art auf die vorhandene Bausubstanz

= Besondere Hinweise auf erforderliche MalRnahmen soweit in dieser
Phase schon erkennbar.

» Hinweise auf notwendige Bauteiluntersuchungen
= Darstellung dringlicher MaRnahmen

A3. Erlauterung und Besprechung der Ergebnisse

Erlauterung des Ergebnisses der Stufe A soweit nichts anderes vereinbart
telefonisch

Der AG erhalt folgende Unterlagen:

» Dokumentation farbig 1-fach (Mappe) - siehe Inhaltstibersicht

= auf Wunsch auch 2-fach (fur die Bank etc.)
Diese Ersteinschatzung dient der Entscheidungshilffe zum Kauf oder zur
weiteren Mal3hahmenplanung

in Stufe A nicht enthalten

=  Detailuntersuchung gleich welcher Art

»= Bauteil6ffnungen und Baustoffuntersuchungen
»  Kostenschatzung nach Bauteilen

=  Malnahmenplanung

= energetische Berechnung

=  Aufmass gleich welcher Art

=  Verhandlung mit Makler, Behérden, etc.
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1.3. Nutzer / Anwender

Die Nutzung der Gebaudediagnose idi-al ist an folgende Voraussetzungen
gebunden:

1. Die erfolgreiche Teilnahme an der Fortbildung Experte Altbau
mit Zertifikat als Qualifizierungsnachweis (2-Tages-Schulung)

2. Der abgeschlossenen Lizenzvertrag
3. BAKA-Berater / Mitgliedschaft als Architekt oder Fachingenieur

und / oder

4. Architekt, Fachingenieur,
» mit mind. 5-jahrige Berufserfahrung in der Altbauerneuerung
» Vorlage von mindestens 2 Referenzobjekten

» Mitgliedschaft in der Architekten-oder Ingenieurkammer und/oder
Nachweis
anderer gleichwertiger Qualifikation

» Berufs- und Vermogensschadens-,, Haftpflichtversicherung

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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1.4 Registrierung / Freischaltung / Lizensierung

Die Software kann nach der Installation 30 Tage als Demoversion genutzt
werden. Nach Ablauf der 30 Tage muss idi-al freigeschalten werden. Die
Programmregistrierung erfolgt unter Angabe der personlichen Daten des
Anwenders in Verbindung mit der Vergabe einer Computer ID. Das
Registrierungsformular wird per Mail an den BAKA gesandt. Sie erhalten
umgehend den Freischaltcode, um die Registrierung abzuschlieRen.

Prograrmmregistrierung fir Idi-al Gebdudediagnose @

Diege Yersion der |di-al Gebaudediagnioze it nicht regiztriert.

Sie konnen dieze Anwendung registieren und freischalken
oder al: Demo-verzion 30 Tage nutzen!

Demaoverzion nutzen |

7| Programmiregistrierung fir "Idi-al Gebsudediagnose” (=3

Persdnliche Angaben des Anwenders

Firma*:

Machname*:

Vorname®:

Strasse®

PLZ ! Ort*:

Telefon*

Fax

E-mail:

Computer ID: [B08148D2

*) Diese Angaben sind fiir eine Registrierung obligatorisch.

Reagistrierungsformular

Reagistrierung abschliessen

OK | Abbrechen

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
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Kurzanleitung

Anfrage

Erfassung Projektdaten /
Daten Auftraggeber

Angebotsstellung

Terminabsprache /
Terminbestatigung

Vor-Ort-Besichtigung
Fotodokumentation

Erfassung Objektdaten /
Erganzung Projektdaten

Anlegen SSP

Einlesen der Foto in idi-al /
Zuordnung im SSP

Analyse / Bewertung anhand
der Bewertungstexte und Vergleich
der Objektbilder mit den Referenzfotos

Festlegung Restrisiko und
weiterer Untersuchungen

Definition und Wichtung
von MaRnahmen

Festlegung des Kostenrahmens
Kostenschatzung

Kalkulation einzelner Kosten
pro Bauteil bzw. MaRnahmen

Druck idi-al Broschire

Auswertung / Erlauterung der
Gebaudediagnose mit dem
Auftraggeber

Formular Anfrage

neues Projekt
Adressdatenbank

Formulare Angebot

Formular Angebot
SSP leer
neues Objekt

Projektdatenblatter

neues SSP

neuer Dokumentenordner
SSP mit allen Obijektbildern

SSP Bewertungsebene
Datenblatter Analyse /
Zustand / Bewertung

SSP Bewertungsebene
Zustand / Bewertung

SSP Bewertungsebene
Zustand / Bewertung

Objektdatenblatt
Kostensschatzung

SSP Bewertungsebene
Mengen / Kosten
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1.6 Benutzeroberflache

Menuleiste

Taskleiste

Projektmappe Baumstruktur
Bearbeitungsfeld
Statusleiste

aa b~ wN Pk

Projektbearbeitung
SSP - Ansichten
SSP — Optionen
SSP-Fotos

SSP — Analyse

© 00 N O O

10 Bewertung - Analyse

¥ OO brrwrmarde. lschie Taerrssande
o [CIB lerersardie nagends W ande
5 o CO06 Teegoen

. ™ s | DoumBeachipung 1601 006 »| DounEnbshrg | .01 X065 .l
s

P sterhea 51

o ——
» Schwachen - Swurkes - Profil ®
[A ] Resdchion 7 Fouchtighen ]
v Al Bachdechung | . - | Degpemitenceret
v A03 Schommen | | Forgt prupen
7 A DachvrrasF shety .
¥ ADL Bulbervesrcie Bl
W ADE BaborTemaine | W G clarion Bl arbining
7 A6 Forale Il B e
4 Yo —
\%ri.:.n._ [ B3 FrV R p—
" A usborhat Wl hon |
J 601 DK"\ Bl
J BO2 Puz EE @
7 B00 Seoncige Aufereanchellexhrgen, Yorgacher EEETE | Ahturg Asbest Gaagendach
o B0k Wamessenng ENE
J 805 Tuen HEE
/505 Forute EEEE
o D07 ‘wiresganen | [hm - - | [boomrgeanen
o 008 Babores/Temassen ]
7 03 Erewpetiare - i ] 2 Liw Vetansch
W | Cer————— B Dt
[E] Fomiiien 7 Hasermert 7 Dechon ]
v 01 Sulbervearcie EEE N N
o 02 Dachabd H
J C00 Deckan m =
n
|
[
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2.0 Adressenverwaltung

= eigene Adresse

= Adressbuch

E Idi-al Gebdudediagnose
Datei Bearbeiten Ansicht Einfogen | Adressen | Partnerlinks Extras  Aktionen 7

D = ﬂ. | '}Q | f &@ | @ 4@ eigene Adresse...
“E‘[:I Projekle ”—‘ Addressbuch...

2.1 Eigene Adresse

Hier wird die Adresse |lhres Bilros hinterlegt. Einmal eingegeben greift idi-al
beim Anlegen der Dokumente immer auf diese Daten zuriick. Natirlich
kdénnen diese Daten von lhnen jederzeit aktualisiert und gedndert werden.

Eigene Adresze

— Angaben Dokumentkopf

Firmenname: IMustermann + Partner GmbH

Mame: IEmiI kusztermant

Shrale: IMusterhaf 1

Pastleitzahl: IEIEIEIEIEI

Ort: IMusterstadt

T elefon: I

Faw I
E-Mail: |
ek I

Bk Berater Hr.: I
Baka Lizenz Mr.: I

] I Abbrechen

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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2.2  Adressbuch
Kontaktdaten der Auftraggeber / Ansprechpartner / Immobilienmakler

Im Adressbuch kénnen Sie bereits nach dem 1. Anruf des Auftraggebers
Kontaktdaten im Adressbuch hinterlegen. idi-al greift beim Anlegen weiterer
Formulare, z.B. dem Angebot, oder dem Objektdatenblatt auf die hier
angelegten Daten zurick.

Adressen kdnnen zusatzlich aus ihrer Outlook-Datenbank direkt eingelesen
und im Adressbuch hinterlegt werden.

') Adesskartei - Ubersicht [E=0|EoE| >
Firma Machname Worname PLZ Ot |
uszter-Immobilien Muzter [LEM 12345 Musterstadt

Mew ... Lozchern Enderm .. Adressiibernahme von Outlook ...

Adresse
Firma: IMusler-ImmobiIien IGeschéftIic:h LI |U1 2371231234
| | Mobi = | |23 ¢ 456 457
Name: IMusler Anrede: IHen LI I-Ieer- LI I
Yorname: IMa“ Titel: I-Ieer- LI I-Ieer- LI I
Strabe: IMusleraIIee 22 I leer - ~| I
PLZ: [12345 Ot [Musterstadt

Anzprechpartner | Matizen I

Mame: I Anrede: I leer - ;I I leer - ;I I
arname: I Titel: I-Ieer- LI I-Ieer- LI I
Abteilung: I I leer - LI I

Pozition: I I [— LI I

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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3.0 Projektverwaltung

idi-al vereinfacht die Handhabung durch die gewohnte Windows Benutzer-
Oberflache. Die Projekte werden in der linken Spalte als Baumstruktur
angezeigt.

Maoglichkeiten des Zugriffs auf die Projekte:

1. Taskleiste — Datei
2. Direkt Gber den Button Neues Projekt erstellen

Tipp:
Auf bereits erstellte Projekte kann direkt Glber den Stammdatenbaum Uber
Projekte oder letzte Projekte zugegriffen werden.

[ & Idi-al Gebdudediagnose
Datei | Bearbeiten Ansicht Einfigen Adressen Partnerlinks Extras Aktionen

D Meues Projekt... Crl+M
- Projekt schliefen Ctrl+5
(& Projektverwaltung... Ctrl+C
: e D ErE

71 Idi-al Gebiudediagnose
Datei Bearbeiten Ansicht Einfigen Adressen Partnerlinks Extras  Aktionen 7

D& a2 &S 8

[:I 305 Musterhaus EFH
20 3013 Mustervilla

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.



Handbuch 15
idi-al Geb3audediagnose

3.1 Neues Projekt anlegen

Ein neues Projekt wird unter Vergabe einer Projekt-Nr. sowie des
Projektnamens angelegt.

Die Ubername der Adressdaten aus dem Adressbuch sowie weitere Angaben
zum Ansprechpartner / zum Makler oder zur Immobilienverwaltung kénnen
hinterlegt werden.

7 Idi-al Gebdudediagnose - Doppelhaushilfte Heiligensee
Datei Bearbeiten Ansicht Einflgen Adressen Partnerlinks Extras  Aktionen 7

D& @ 2 &$E S5

neues Projekt

=l

&

Projektverwaltung 6ffnen

J

Projekt schliel3en

]

Anderung der Bezeichnung

| Idi-al Gebaudediagnose - Doppelhaushilfte
Datei | Bearbeiten Ansicht Einfigen Adre

D Meues Projekt... Ctrl+M
& Projekt schliefien Ctrl+5
= Projektverwaltung... Ctrl+0
Projekt kopieren...

¥ Projekt lgsche

Projekt exportieren...

Projekt importieren...

ﬁ' Druckverschau Projektmappe ...
{%‘P Projektrmappe drucken ...

1 Doppelhaushilfte Heiligensee
2 Musterhaus EFH

3 Mustervilla

4 Projekt 3

Beenden

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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Im neuen Projektordner werden automatisch folgende Datenblatter hinterlegt:
= Projektdaten
= Anfrageformular
= Angebot
= Objektliste

Tipp: Unter Extras / Optionen kénnen Sie Ihre eigene Projektnummerierung
definieren.

% Idi-al Gebéudediagnuse _ ijEHI 3 " Optionen / Voreinstellungen

Frojektverwaltung |
Datei Bearbeiten Ansicht Einfige

e I | M [~ letztes Projekt automatisch dffnen
Dea 2 &5 s

=] Frojekt 2 ~ Projektnummenvergabe

EH Projektdaten S —
& Anfrage suw [
¥ Angebot saidifo

._E |:| |:||Ekt|I$tE

) Hi-el Gebaudediagnose - Prejeke: 3

Datei Bearbeiten Ansicht Einfigen Adressen Partnerlinks Extras  Aktionen ?
2 3 08 | o
Dea R & e

— Prajekt

Bezeichnung: |F’miekt 3

Projekt-Nr.: FRJ-3 Erstelungsdatur: | 14.10.2007  +

Auftraggeber i Maklew‘\l’erm\ll\ell Immub\hsnvsrwa\lungl Nullzenl

— Anschrift

Fiima: I |,|Ee,, ﬂ |

I |rlaerr ﬂ |

Mame: I Arrede: |rlaar— L} |,|EE,, ﬂ |
Warname: I Titel: |-Issr- j |-Iser- d |
Strale: I | leer - j |

PLZ: iggggg Ont:
D: Az Adiess-Kartel kopieren .. | Dg In Adiess-K.artei kopieren |

— Ansprechpartner

Hame: | Arrede: I_‘EE,_ _:J I-\esr- _‘J |
Varmame: | Titek: I_‘EE,_ _:J I-\esr- _‘J |
Abteilung | I leer - _‘J |

Posiion; | [leer- |

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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Projekt importieren / Projekt exportieren

' 1di-al Gebaudediagnose - Musterhaus EFH

Bearbeiten Ansicht Finfiigen Adressen Partnerlinks Extras  Aktionen 7

[ Neues Projekt... a2 BB ”Eé @ ‘ w® g ‘
& Projekt schlieBen Ctrl+S - -
- Bewertungspunkle wichts, [ NI 2SS Fiio Eemerkung
B Projektverwaltung... cti+0
Balkon/Terrasse [ W | |[Bekinder Balkonbelag
Projekt kopieren... -
5 [Fenster HEE [ |[eintachwerglast
¥ Projekt [oschen - e mEE B . ]
Projektdatenbank sichern... 5 [Ercbeiihite Bauteie mEEEE [ | [Abdichtungssystem 7
Projektdatenbank wiederherstellen... |[Fassade 7 AuBenhaut : Hiillflichen
Projekt exportieren... ! (Cach EEE N . S
T .
Sonstige dbekleidungen, Vordcher: || | [ARMIIIEE | | | [ ] [Achtung: asbest Garagendach
# Druckvorschau Projektmappe ... 4 [wamedzmming C ] Nl T
25 projektmappe drucken ... 5 Tiien T A E ]
1 Musterhaus EFH o LFenster [ [ .
3 Mustemsilla 7 [wintergarten / Erker [ HEE N | |[Bodenpiaten,
S bca Cmmw
+ Weihachtzbaum 9 HEE [ o8 Lier verbraucn
1] Keins Bewsttung)
Beenden |[Konstiuktion 7 Mauerwerk 7 Decken T
 CO1 |Auberwiinde ] | e ]
02 |Dachstukl ] | B L
03 |Decken ] | B L
o 004 [Innerwinds, leichts Trennwénds ] H 0 L
o CO5 [Innerwande, tragends wands ] Il Nl L
o C0B[Treppen IR B L
o/ CO7 | Futbdden IHEE . L]
o/ B2 | Innentiiren [ ] H [z L]
£03 [Verkleidungen, Dberflichen anWandsDecke || | T L]
o C10 | Grundriss / Raumkonzept IHEE [ ] [2Famwhs: neu Famwhs
£11 [Stetik, Kanstruklion. tagende Bautelle ] T L]
o/ C12[Brandschutz [ ] [l W 1
« [ | DaumBesichtigung [1601.2006  ~] DatumErstelung [16.01.2006 ~|

Musterhans FFH

[an5 [ [

T Tdi-al Gebaudediagnose - Musterhaus EFH [S@=]
Datei  Bearbeiten Ans\_(hl Einfugen Adressen Partneriinks Extras  Aktionen 7
P P =E v =
Degda » FE LD BE e @H@@ Q|L© Q| Update  www.idial de
[P Prienappe Bererugspinkle wicrty [N FRRET0A0E o bemeiarg
B Projekidaten
Anfage : =
& it /A5 Bakkon/Tonasss HEEE & ekinde Bokorbelag
B (j Objektlste o AE Impor
- Mustahus EFH A
#7) FoosBestond ¥ Suchenin: [ _ USE_DISK ) o e®EcEr L
57 Zeichrungen o AL Z
B 557 Beamdd »Li) Name Interpreten  Album Nu.. Genre Bewertung
g- Fotas nach S anienng el A s
B 55PFaig] o
J B2
B .‘ Auswah! 617 627 Hadlichstrasse?
N Doppelhaushalfte  26-03-2000.PR) e
Heiigensee
+ BUS 26-05-20091PR)
J BG E
JETH fateen
J B
| NA:] [
J B1
J o
J 2 Dteiname: [617 Doppehaushtte Heigense 26052009 - Ofinen
0B Datetyp [atroeie o) | M
o0 v/
05 | Innenwande, tragende Wande L . |
7 o miman | mami
o/ CO8 Imentizen ] 0
003 Verkeidungen, Dberfichen an WandsDecke 111
/10 G / Reumkoncegt CICT O D T T ][ ][2Famwhenes 1 Fanhs
11 [Stat, Konstuktion,sgends Batsls L] L]
o/ C12[Brandschutz TTH W] -
T i I | O [16012006 | DatumEwtehrg [15.0120065 v
[Musterhaus EFH 305 [ [

Bundesarbeitskreis Alt

bauerneuerung e.V.
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3.3 Projektdatenbank sichern

W

Datei | Bearbeiten Ansicht Einflgen Adre

D Meues Projekt... Ctrl+N
- Projekt schliefen Ctrl+5
& Projektverwaltung... Ctrl+Q
Projekt kopieren..,

¥ Projekt l6schen

jektdatenbank sichern...

Projektdatenbank wiederherstellen..,

Projekt exportieren...

Projekt importieren...

f Druckvorschau Projektmappe ..
[ ] .
dge Frojektmappe drucken ...

1 Projekt 3

2 Doppelhaushilfte Heiligensee
3 Musterhaus EFH

4 Mustervilla

Beenden

& Sichern der Projektdatenbank

Speichem in: | o USB_DISK (F)

== Nameﬁ Album MNummer

=

Interpreten
e B
Auswahl

Zuletzt besuchte
Ore

-

Desktop

0

Kathleen

A

Computer

A

-,

~| = ®EckEr

Genre Bewertung

Netzwerk Dateiname:

Idi—al Projektdatenbanl: 01-06-2009

j Speichem I

Datettyp: | Acoess Projsktdatenbank ("mdb)

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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4.0 Projektbearbeitung

41 Anfrage

Die Anfrage dient der Erfassung der ersten allgemeinen Objektdaten, die zur
Projektvorbereitung und Angebotserstellung benétigt werden.

Objektdaten
A Eigentum / Wert

B Grundstuck

C Gebaude

D Nebengebaude

E Problemfelder

F geplante Anderungen

H Elektroinstallation
| Fenster/ Turen

J Heizung

K Sanitar

L Unterlagen/ Plane

Tipp: Die Aufnahme kann z.B. am Telefon durch einen Mitarbeiter im Biro
erfolgen. Das

Anfrageformular kann ebenfalls ausgedruckt zur Vor-Ort-Besichtung
mitgenommen werden, um noch fehlende Informationen direkt zu ergdnzen.

haus EFH

gen Adressen Partnerlinks
]
P&

Gebaude-Diagnose
Anschiift

Extras  Aktionen 7

0102005  ~|  gezs [end

Anruf am;

Anfrage van ] Ansprechpartner |

Fima:  [Musterlmmobiien |Geschiftich | [M23 /1231234

[ [Maki x| [m23 ¢ 4k 4587
Name:  [Muster Arrede: [Herr T ~]
Yomame: IMax Titel J-|EBI- LJ I-Ieel- L“
Strale: ]MusteraHee 22 I-Ieau- j J
Pz [12345 On; [Musterstadt
5 Aus dress-artsi kopieren I 5 In AdhessKattei kopieren |
Objekt
Straie; [Bm Mustering? A [Einfamitenhaus (EFF) =] i [0
Bz [12345 Ot Musterstack |
1. Sind Sie Eigentiimer 7 WV Ja 1. auf Putz [ Ja [ Ja
2. Wallen Sie erwerben 7 [T Ja [v Mein 2. unter Putz [ Ja [ Ja
3. Geschatater wert 0 £ 3 von / auf
4. Geplante Bausumme [ 3
| Fenster / Tlien Bestand Weranderung
B Grndstlick 1 Fenster
1. Grdbe 1500 nt kasten I Ja ™ Ja
2 ErschlieBung I sinfach / I Ja I Ja
Vo, N
S ; JE ; NE‘" Jsolierglas Hof Ja Ja
Abwasser v Ja ein
[~ Holz [~ Kurstoff [~ Matall
Stom W Ja I Mein i i o
i e I Mein 2 Aubertiit sl M Ja I Ja
- Gebiude 3. Aubenliir neu I Ja I Ja
1. Wohnflsche 250 W Wiénde [ Ja L
2. Nutzflsche 300 n? J Heizung Bestand Verdndenung
3 Anzshl der Geschosse 2 1. Dfen [TJa [~ Nein ["Jda [ Men
4. Anzahl der WE 1 20 00 |7 Gas [ Stom [T da [ Mein [T da I Mein
D Mebengelass 3 Zentralheizung [Tda [ MNem [ Ja [ Men
Bep 4 Kessel /Bj. [0 [Tda [ MNem [ Ja [ Men
Gartenhaus 5 Kamin [Tda [ Mein " Ja [ Mein
K Sanit Bestand
Anbau / Vorbau [ anitat estan Wergnderung
1. Boller / Liter [0 [ Ja [ la
E Problemfeld
e 2. zentil lber Heizksssel Ja [ Ja
1
2 3. E-Durchlauf 3-21 Kw' |0 [ Ja rla
F Geplante Anderungen L Unterlagen / Pléne [ Ja

A

305
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4.2 Angebot

Zur vereinfachten Angebotserstellung und Terminbestatigung sind
verschiedene Standardformulare inidi-al hinterlegt:

= Angebot Kauf

= Angebot Modernisierung

= Angebot Termin Kauf

= Angebot Termin Modernisierung
=  Termin Kauf

= Termin Modernisierung

Auswahl Standardformular [E5]

Angebot Modernizierung
Angeboat Termin FKauf

Angebat Termin Modernizierung
Leeres Dokument mit Adresskopf
Temin K.auf

Termin Modernisierung

Hirwweiz:

Dieze Formatvorlage konnen Sie unter dem Button “Angebot
bearbeiten..." lhren Winzchen entsprechend in einem Editor
anpazsen.

Platzhalter auz dem gleichnamigen Menupunkt emoglichen lhnen,
einene Projektangaben im Daokument vorzusehen, die vorm Progranm
nach Yerlazzen des Editors erzetzt werden,

Die Formatwaorlagen zelbst stehen lhnen zur Anpazsung im Hauptmeni
Eutraz unter Formularvorlagensdngebat zur Yerfligung. Sie arbeiten
dort lhre projektubergreffenden Angaben ein, wobel [hihen
zelbstverstandlich auch Platzhalter zur Verfuigung stehenl

0k | Abbrechen

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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Durch die Eingabe der entsprechenden Daten wird das Angebot automatisch
generiert.

» Die Adressdaten werden direkt aus der Anfrage tGbernommen.
» Das Leistungsprofil idi-al Stufe A wird dem Angebot beigefligt.

» Der Angebotspreis wird durch Auswahl der zutreffenden Immobilie aus
der Preisliste / Honorartabelle S-S-P Stufe A ausgewabhlt.

Tipp: Sofern ein Objekt eingeschatzt werden muss, dass nicht in der
Angebotsliste vorhanden ist, kann der kalkulierte Angebotspreis direkt
eingegeben werden.

aus EFH

en Adressen Partnerlinks Extras  Aktionen 7
&

Dhiektanschiit !
i EJTC»: — Angebotspreis: [400 £ Besichtigung ar: [0B.082005 = fingsbot beatbeien ...
Strafe: [&m Musterring. —_—
Preisliste urri | 16:00:00 =l Standardformulare ...

versendet ame | 02.08.2005 =
Aus Snfrage Libermehmen Hestaligh i "m 05 2005 =

Muster-lmmobilien
Herr

ax Muster
Musterallee 22
12345 Musterstadt

pLz 12345 o [Musterstadt

Musterstadt, den 25.05.2009

Gebaude-Diagnose: idi-al S-5-P Schwichen-Stérken-Profil
Angebot fiir eine Vor-Ort Beratung

Gesprach vom: 30.10.2005

Besichtigungstermin: nach Vereinbarung

Ort / Gebaude: Am Musterring2, 12345 Musterstadt

Objektdaten: Art: Einfamilienhaus (EFH), Bj.: 1950,
WF / NF: 250 réf 300 mé

Ziel: Ersteinschatzung Stufe A

Sehr geehrte(r) Herr Muster,

besten Dank fur die Anfrage zur Gebaudeeinschatzung.
Wie besprochen bieten wir Ihnen die Leistungen wie folgt an:

1. Erstberatung als Kurzdiagnose vor Ort

Besichtigung des Grundstickes bzw. des Gebaudes,
Kurzdiagnose als Grundorientierung zur weiteren Vorgehensweise
und Entscheidungsfindung zur Sanierung/Modernisierung

1305

Honorartabelle 5-5-P Stufe A =

Angebatspreis: 3}

W1 Wohngebaude (1 Wohneinheit] 400 g
150-200 rf [8-10 Raume)

" w5 Wwohngebiude (25 Wohneinheiten] 50 £
70100 re# [4-6 R&ume]

" W-19 Wohngebiude [B6-15 W ohneinheiten) 1750 £
70-100 v [4-6 Riaume]

 W-30 “wohnaebaude [16-30 Wohneinheiten) 250 £
70-100 v [4-6 Riaume]

[T G-2 Gewsrbezuschlag 2 Gewsrbesinhaiten) 00 £
200-500 e

Alle Honorare zzgl. der gesetzlichen Mwst.
Grundlage HOAI §6 /7
Stand vom 01.01.2005

| Abbrechen
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4.3 Angebot bearbeiten

Unter Angebot bearbeiten kdnnen sie das Angebot individuell bearbeiten
und erganzen. Das bereits im Angebotsmodus sichtbare Dokument wird im
Texteditor geo6ffnet.

Die vom Programm integrierten Daten (Adresse, Objektanschrift usw.)
ersetzen Platzhalter. Nach Speicherung der vorgenommenen Anderungen
wird das Dokument wieder im Angebotsmodus vollstandig sichtbar.

Tipp: Eigene Formatvorlagen kénnen im Text-Editor erstellt und im
Programm hinterlegt werden.

isterhaus EFH

£ Formatverlage Angebot EI@
Datei Bearbeiten Einfiigen Platzhalter Ansicht {
= === E BY &% AK
T éia Jfo Z[M-] B 7 O # s At == Ee
=] i IE‘ |: 0 S R R
L 4 3 2 1 E 1 2 3 4 (] 7 - 9 10 " 12 13. 1 .14, \-WE-ICLJB‘ 17 18

m

<#AUFTRAGGEBER_FIRMA1#> <#AUFTRAGGEBER_FIRMA2#>

:" 10 <#AUFTRAGGEBER ANREDE#>
- <#AUFTRAGGEBER_TITEL#=<#AUFTRAGGEBER_VORNAME#>
w | 12 <#AUFTRAGGEBER_NAME#>

13 <#AUFTRAGGEBER_STRASSE#>
<#AUFTRAGGEBER_PLZ#> <#AUFTRAGGEBER_ORT#>

<#EIGADR_ORT#=>, den <#DATUM_AKTUELL#>

Gebéude-Diagnose: idi-al S-S-P Schwichen-Starken-Profil
Angebot fiir eine Vor-Ort Beratung

[N

Gesprach vom: <#ANFRAGE_DATUM#>

7_ Besichtigungstermin: nach Vereinbarung

T Ort / Gebaude: <#0BJ_STRASSE#>, <#0BJ_PLZORT#>
Objektdaten: Art: <#0BJ_ART#=, B <#0BJ BAUJAHR#:=,

WF / NF: <#0BJ_WOHNFLAECHE#> m?/
=#0BJ_NUTZFLAECHE#> n¥
| 20 Ziel: Ersteinschatzung Stufe A

a
BRYBRRER R

Sehr geehrte(r) <#AUFTRAGGEBER_ANREDE#> <#AUFTRAGGEBER_NAME#=>, -

4| m »

Caitar 2 Failee SN

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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5.  Vor-Ort-Besichtigung

Halten sie alle fir die Gebaudediagnose in Frage kommenden Belange,
angefangen von der Umgebung des Gebaudes, Uber Gesamtansichten bis hin
zum einzelnen Detail, fotografisch fest. Die Fotos sind ein wichtiger
Bestandteil der Gebdudediagnose und werden in der Software zu den
betreffenden Bauteilen hinterlegt.

Die Vor-Ort-Besichtigung ist meistens die einzige Mdglichkeit, Zugang zum
Gebaude zu erlangen. Bei der spateren Bewertung ist eine lickenlose
Dokumentation des Geb&udes unerlasslich, um Bewertungen noch einmal
abzusichern und eine falsche Begutachtung zu vermeiden.

Verschaffen Sie sich Zugang zu allen wichtigen Geb&audeteilen. Sonst ist eine
volistandige und ganzheitliche Einschatzung des Geb&udes nicht moglich.

Versuchen Sie allein durchs Gebaude zu gehen, um sich vollkommen auf die
Gebaudediagnose zu konzentrieren. Lassen Sie sich nicht durch
Auftraggeber, Verkaufer, Mieter oder Maklern vom Wesentlichen ablenken.
Fir ein Gesprach findet sich im Anschluss der Besichtigung immer noch Zeit.

Tipp: Was Sie bei jedem Vor-Ort-Termin dabei haben sollten:
= jdi-al Anfrage-Formular
= jdi-al SSP — Formular leer
= jdi-al Mustermappe Bauherr
» Kamera/ Ersatzakkus
» Taschenlampe
» Zollstock / Laser-Messgeréat
= Diktiergerat
=  Kompass
» Feuchtigkeitsmesser

= Rissbreitenmesser

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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51 Fotoregeln

Diese Ubersicht dient als erste Grundorientierung und Einfihrung zum
Erstellen lhres ,visuellen Gedéachtnisses*

Vorbereitung

Erstellen Sie sich ein Luftbild (z.B. von Google kopiert) als erste Orientierung
zur Lage und Umfeld. Damit kbnnen Sie lhre spatere Fotodoku-Strecke
vordenken. Bei der Nutzung des Luftbildes zur in der idi-al Broschtre bitte
beachten, dass hier ohne Genehmigung moglicherweise geschitzte Rechte
verletzt werden.

Fotos

Denken Sie immer daran, Gesamteindriicke und Detailaufnahmen so zu
erfassen und zu kombinieren, dass keine Probleme bei der spateren
Zuordnung und Bewertung entstehen. Bei der Anzahl der Fotos nicht sparen.
Sie sind jetzt vor Ort! Es ist zwingend zu vermeiden, Personen, Kfz-
Kennzeichen o0.4a. aufzunehmen.

Drehbuch — Logbuch
(Luftbild als Basisorientierung)

= Hindernisse beachten

= Ablenkungseinheiten eliminieren (Makler, Bauherr, etc.)
= Konzentration auf die Aufgabe und die Wahrnehmung
= Festlegung Streckenplan (s. Reihenfolge)

Kamera und Ton aktivieren

Startpunkt in Plan eintragen

360° Perspektiven - Fixpunkte beachten und umsetzen
Detailaufnahmen

Motivsuche und Abgleich zu SSP-Bauteile
Lichtverhéltnisse beachten

Perspektiven und Ubersicht (Totalaufnahmen)

Reihenfolge - Strecke
(Umfeld, siehe Luftbild)

» StralRe und ErschlieBung

= Grundstuck, Einfriedung

= Haustur, Eingange

» Geschosse/Raume
(auf alle Bauteile achten und diese in Reihenfolge dokumentieren
unter Angabe der Geschossigkeit UG-EG-OG und ff.-DG)
Fussboden, Innenwéande, AuRenwande, Decken, Fenster, Tlren,
Heizkorper, Heizungsrohre, Warmwasserbereiter
Elektroinstallation — Schalter, Steckdosen, Brennstellen, Absicherung

»  Umfeld, Perspektive aus dem Gebaude (oben)

= Ver- und Entsorgungsmedien (HA)

= Motiv des Titelfotos fur die Dokumentation prifen

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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6.0 Datenerfassung Objekt

Alle wichtigen und spezifischen Daten zum Objekt werden direkt im
Objektordner hinterlegt. Es kbnnen auch mehrere Objekte zu einem Projekt
angelegt werden, z.B.: verschiedene Eigentumswohnungen oder Vorderhaus
und Hinterhaus.

Folgende Datenblatter stehen Ihnen als Reiter zur Verfigung:

1. Grundstiick
2. Flachen-/ Rauminhalte
3. Verbrauch
4. Einnahmen
5. Kostenschatzung
6. Te”_nehmer BESiChtigung Idi-al Gebiéiudediagnose - Musterhaus EFH
7. Notizen Datei Eearbeiten Ansicht NEWiiecyll Adressen Partnerlinks Extras Aktionen @
Dea 2 L0
=~ Projektmappe == Schwachen-Skarken-Profil (5-5-F) ...
2 Anfrage Ordner fitr Dokumente ...

&t Angebot
EE Projekidaten

Objektiste
Bezeichhung | Strabe | Ort
Musterhaus EFH Am kMustering2 12345 Musterstadt

ET T lGschen K.opieren Andern Bezeichnung Auzwahl

Grundstiick.
Grundbuch: | Gemarkung Flur Flurstiicks-Mr. |GrijBe [rf]
Band: | a =
a
Blatt: |
i] w
1 (] *
Grundstiicksflache gesamt:
[7 Denkmalliste |
Hutzung
Gebdudear: |sonstige Gebaude [l Eem=tume

Baujahr. |0
Anzahl Vollgeschaosse: |0

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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6.1 Flachen / Rauminhalte

Im Reiter Flachen / Rauminhalte in jedem Fall die Wohnflache und / oder
Nutzflache angeben, da Sie die Grundlage fur die Kostenschatzung
darstellt.

Grundstiick  Flachen- / Rauminhalte ]"-.:"erl:nrauc:h] Einnahmen] K.ostenzchatzum

Flachen- und B auminhalte

wwiohnflache HMF: 150

it
+ Mutzfldche 1 NNF: |25 e
+ Mutzflsche 2 MNF: |0 e
! + Nutzflsche 3 NNF: |0 i
+ Mutzflache 4 NNF: |0 e
+ Mutzflache 5 NNF: |0 e
= HNF Wohn-/Nutzflachen: | -
Gewerbeflache HNF: |0 -
+ Mutzfldche 1 NNF: |0 -
= HNF Gewerbeflache: | i
= Wohn- und Mutzflache gesamt: | m
WF Verkehrsflsche: |0 i
KF Konstrukbionsflache: |E| I
BGF Bruttogeschaossflache: ||:| e
BRI Eruttarauminhalk: ||:| I

6.2 Deckblattfoto

Unter dem Reiter Grundstiick haben Sie die Mdglichkeit, dem Objekt ein
Deckblattfoto zuzuordnen.

Deckblattfoto

Laschen ..
Speichem als ..

Deckblatthoto

Kein Deckblattfota vorhanden |

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.
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7.0 Dokumentenverwaltung

Dokumente zum Projekt, z.B. Plane, Betriebskostenabrechnungen,
Gutachten,

CAD - Zeichnungen etc. kénnen in Dokumentenordnern direkt hinterlegt
werden.

Mdglichkeiten der Erstellung von Dokumentenordnern:

1. Taskleiste unter Einfigen / Ordner fur Dokumente

2. Direkt im Stammdatenbaum Uber rechte Maustaste / Neu /
Ordner fir Dokumente

Datei  Bearbeiten  Ansicht Adressen  Partnerlinks Extras  akbionen 7

0 & & 2 @& G o,
=
E|[:| Praojektmappe &= Schwéachen-Stérken-Profil (5-5-P) ... ]

Anfrage [ﬁ] Crdner Fiir Dokumente ...

Angebot
Projektdaten ﬂ Einfiagen Dokument (Foto, Zeichnung, POF) ...

71 Idi-al Gebaudedi - Musterhaus EFH

Datei Bearbeiten Ansicht Einfigen Adressen Partnerlinks Extras  Aktionen 7

Ded |2 &8 8P

ED F’riaklmappa Grundstiick | Flachen- / Hauminhaltel “erbrauch | Einnahmen Kostenschétzungl
Frojektdaten
Eigentiimeranzchrift
gg Anfrage
@ fngebot Eigentumer |Ansprechpartnel|
[1-5,] Obijektiste
E;rﬁl Firma: | I—I
S Aufklappen aller Ebenen I—I
s
Zuklappen aller Ebenen anrede: |- lest - LI I_I
+ 2 I 3 osi: - [
2 32 Endemn Bezeichnung ... BE Schwachen-5tarken-Profil ... I_I
¥ Léschen... Ctrl+L @ Ordner far Dokumente ...
(e CtrleK il Dokument (Foto, Zeichn ung, Pdf —
E Einfigen ChrleE drezz-Fartel kopieren | = In Adrezs-K
@ Druckvorschau aktuelles Dokument... —
ing
(Q Altuelles Dokument drucken...  Ctrl+D L =

Ot I
™ FLe T |busterstadt

Ordner zoll angelegt werden unter:

Elﬁ Muzterhaus EFH
I Zeichnungen
| Fotes nach Sanierung

QK I Abbrechen
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Inidi-al konnen CAD-Zeichnungen im dwg oder dxf Format hinterlegt werden.
Die Dateien werden beim Offnen des Dokumentenordners als
Miniaturansicht angezeigt und konnen durch Doppelklick in der
Vollbildansicht getffnet werden.

Auch PDF — Dateien konnen hinterlegt werden, die dann direkt im Acrobat
Reader gedffnet werden.

_

Datei  Bearbei Ansicht  Einfa P links Extras Akt A
Za| 25 ﬁ?’ 2
El- |:| Projektmappe 30552313 [A0355_Detl
Projektdaten
= @g Anfrage
@ Angebot Foe L
=- Hﬂ ObijekHiste: s
-3} Musterhaus EFH
B Fotos Bestand | T = Ry T . _
BT Zeichnungen @ @ﬁ’—
-5 5-5-F Bestand-1 [05SEI0
- Fotos nach Sanierum
[ S-5P Fetig1
[A05G2314
L
N
fiaiH @ &
q I o Einfiigen ... I Laschen ... Speichem als ... I
|Mu5tgrhaus EFH |305 | [Id\-a\ Gebdudediagnose - Musterh
a8 Qarn|@s [eoiten |
JW -

||||||||||||| ||||||||||||||
[ 00

5B Tl

e e o et :

_]

i

:
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8.0 Fotoverwaltung

Vor dem Importieren mussen die Fotos zuerst von lhrer Kamera in den
Computer eingelesen und im Fotoarchiv abgelegt werden.

Vor dem Einfligen in idi-al die Bildformate priifen, hochformatige Fotos drehen
sowie sonstige gewiinschte Anderungen und Formatierungen vornehmen.
Eine Bildbearbeitung der Fotos im idi-al ist nicht méglich.

Zum Einlesen der Fotos legen Sie zundchst einen neuen Ordner an.

‘A Idi-al Gebdudediagnose - Musterhaus EFH

Datei Bearbeiten Ansicht BaliE=GW Adressen  Partnetlinks  Extras  Akkionen 7

O & & 2 & G obek ...

=[] Projektmappe B8 Schwachen-Starken-Profil (S-5-F) .., ,:h] 2
& Anfrage
Zhar Angebot
EEl Projektdaten
=] Obijektliste Firmar |
¥ Fotos Bestand |
¥ Zeichhungen p
g 5-5-F Bestand-1 Name: - [Hansen rreee
+-If Fotos nach S anierurm Worhame: |Han$ Tite
5-5-P Fertig-1
B J Strale: |Mu$ter$tr.12
PLZ: [12345 Ot [Musterst

Ordner zoll angelegt werden unter:

=1 fay Musterthaus EFH
Zeichnungen
Faotoz nach Sanierung
Fatos Bestand

Ok | Abbrechen
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Uber den Button Einfiigen kénnen Sie nun mit der Angabe des Pfades die
abgelegten Fotos im Fotoarchiv auswahlen und in idi-al einlesen lassen.

Die Fotos kénnen einzeln durch Anwahl mit der Maus ausgewahlt werden.
Die Auswahl mehrere Fotos erfolgt durch Auswahl des ersten und des letzten
Fotos in Verbindung mit der SHIFT-Taste. Alle Fotos kdnnen sie ganz einfach
mit Strg-A auswahlen.

Auf Grund des grolRen Datenvolumens von Bilddateien werden diese
automatisch beim Einlesen herunter gerechnet. Die eingelesen Fotos werden
im angelegten Ordner als Miniaturansicht mit Dateinamen angezeigt. Durch
Doppelklick ist eine Vollansicht moglich. Es kdnnen jederzeit weitere Fotos
hinzugefligt oder gegebenenfalls auch entfernt werden.

Suchenir: |5 IABRRALD > & ®=cefE- f

L [Foe1117-001  [Foei17-016  [Fostiz-om [Foetir-ose [Fosiiir-
\_'%‘3 [Foei7-o0z  [Fosinz-o7 [Fostnr-osz [Gos1117-047 [ Fosiiir-o
Zuletat [ oe1117-003  [Fost117-o1e  [Fosnir-ozz [Fosrnir-ods [Fosiiir-

vewendete Do [dfgay117 004 [@ostniz-o1s [Fosiiir-ose [Fostir-me  [Fostiir
@ Joet117-005  [Flost117-0z0  [Foeiiz-oss [Fostiir-os0 [@osi11r-
61117-006  [@]061117- 021 [B] 061117- 036 061117-051 [ 061117-1

Desktop [ oe1117-007  [Fos1117-0z2 [ os1117- 037 061117- 052 [@] 0611171
[Fos1117-008  [Fos1117-023  [Fos1117- 038 061117-053  [@]061117-1

[_:) i -0z4 [ os1117- 039 061117- 054 [Elos1117-1

. . - 025 061117- 040 061117- 055 061117- 1
Eigene Dateien 61117-011  [@]061117-025  [@]061117- 041 061117-056 [ 061117-1
. 61117-012  [d]061117-027 [ 061117- 042 061117-057  [@) 061117- 1
61117-013 [ 061117- 028 [] 061117~ 043 061117-058 [ 061117- 1

dlos1117-014  [Glos1117-029 [ oe1117-044  [Fos1117-0s9  [Fosi117-0

[ oe1117- 015 [Foei117-030  [ostniz-oes [Fostiir-oeo [Fosiiir-

q ' :
Metzwerkumgeb  Dateinane: | ﬂ Qffren
ung
D ateityp: |.&II [*.ipa;” jpea;” brp,* dwag,* dxf,* pdf] ﬂ Abbrechen

Arbeitsplatz

‘@ Idi-al Gebiudediagnose - Musterhaus EFH |'LHE|E\
Datei Bearbekten Ansicht Enfugen Adressen Partnerinks Extras Aktionen 7
Nea » L8 Lp Update  www idi-al.de
=I-(_] Projektmappe
&2 Anlrage
25} Angebot
BB Projekidaten
= ] Objektliste
= £ Mustethaus EFH
5 olos Bestan
[ Zeichrungen
B S5 Bestand1
{7 Fotos nach Sanieruny
5-5F Fertig:1
=
< | 3
< | 3 Einfiigen
Musterhaus EFH 308
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9.0 SSP Starken-Schwachen-Profil

Anhand der gesammelten Eindricke der Vor-Ort-Besichtigung sowie der
Fotos kann nun die eigentliche Gebaudediagnose mit dem Schwéachen-
Starken-Profils (SSP) erfolgen. Im Schwachen-Starken-Profil werden alle
Kriterien und Bauteile zur Bewertung einer Immobilie aufgefihrt und
kdénnen so einzeln und systematisch nacheinander beurteilt werden.

Dazu muss ein SSP im Projekt eingefligt werden.

Tipp: idi-al ist auch ein Werkzeug zur Lebenszyklusbetrachtung einer
Immobilie, d.h. es kann zu jedem Zeitpunkt ein neues SSP erstellt werden,
welches Angaben zur Unterhaltung, Instandhaltung oder Wartungsintervallen
beinhaltet.

‘A Idi-al Gebaudediagnose - Musterhaus EFH

Datei Bearbeiten Ansicht BaGEsEGN Adressen  Parknetlinks  Extras  Aktionen 7

& & 33 &0 obieke ..

=-[Z1 Projektmappe = Schwachen-Skérken-Profil (3-5-P) ...
Anfrage Ordner fir Dokumente .,
it Angebot _
B Projektdaten t:g Einfagen Dokument (Foto, Zeichnung, POF) ...
- -E ObjekHizte s [ i TF:

-1 fay Musterhaus EFH
+ Fatos Bestand
+ Zeichnungen
= 5-5-F Bestand-1
+ Fatos nach Sanierurn

& 5-5-P Fertig

Neues 5-5-P anlegen

Marme 5-5-P

55F1 Abbrechen
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Es entsteht ein grafischer Gesamtiiberblick des Gebaudes zur Ubersicht und
Kontrolle fir Sie - aber auch verstandlich und begreifbar fir den
Auftraggeber.

Dabei ist die Betrachtung einzelner Bauteile unter mehreren Gesichtspunkten
beabsichtigt. So werden Fenster einerseits unter A auf Abdichtung /
Feuchtigkeit, aber auch unter B Hullflache bewertet. Ebenso kann die
immaterielle Wertigkeit unter G sehr wichtig sein.

Bewertungspunkte ‘whichta. Risiko Bemerkung

b Schwiichen - Stirken - Profil ®
[ A ][Abdichten / Feuchtigkeit
o 401 | Dachdeckung
 A02[Schamstsin
o 403 | DachrinneFaliohr
o 404 | Auberwande
J 405 |Balkon/Tenasse
o A06|Fenster
o A7 [Tiiren
o 408 | Erdberiitrte Bauteile
[ B ][Fassade 7 AuBenhaut - Hiillilichen
J BO1|Dach
B2 [Putz
o B03|Sonstigs Aulenwandbekleidungen, Yordacher
J BO4|[Wamedammung
o BO5 | Tiiren
J BOB |Fenster
o BO7 |Wintergarten / Erker
o B08|Balkane/Terassen
 B03[Energicbilanz
o B10 |Daskmalsshotz
I C I Konstiuktion 7 Mauerwerk / Decken

Doppelmuldenziegel

Kopt priifen

Gelander Balkonbelag

einfachverglast

Abdichtungssystem 7

il

Achitung: Asbest Garagendach

Bodenplatten,

28 Liter Verbrauch

el

Keine Bewertung!

o CO1 | Auberwande
 C02 | Dachstuhl
03| Decken

o C04|Innenudnde, lsichte TrenmEnds

illll

 CO5 |Innerwande, ragende Wande

 CO6|Treppen
 CO7 |Fubbiden
v

C08 | Innentiiren

|
1.0
mm & wwm | WS E w SR ol wenmEs I

Cl
4O
[y

=)

9 |Yerkleidungen, Oberflachen an Wand+Decke

0| Grundriss / Raumkonzept 2Famwhs: neu 1 Fam.\whs

1| 5tatik, Konstruklion, tragende Bauteile

o C12 |Brandschutz

L]

[
o C12[Schalkchutz HE
o C14|Derkmslschutz [ [ ]w
 C15|Schadstoftbelastung IJ | ||Garagendach
o C16 [Banierehieihei [ ] | [ |[Treppen

[ 0 ][Gebéudetechnik

D01 [Heizung [ N [ [rurKessel und Btark neu
o D0Z|Sanitdr :— L= |1 | |nur Dusche ACim EG neu
o D03|Elektio N | | || ]
o D04 |Liltung ENEEN [ ]
o D05 |dzstatgaa izl __I:l:[l : F.eine Bewertungl
o D05 |Energiebilan: ] |
007 [Brandschutz [ | [Dsckenduchbriichs |

I E I Aubenanlagen

 E01|Gartenarlage/B dume/Pllanzen

 E02 |Einfriedung

o E03 | Grundleitungen/s' asser/dbwasser
[F[Erandstiack wnd &

teils nicht vorhanden

2
o FO1 [Stidtebaviche Siustion ]
o FOZ2 |Lage Grundstiick,

e 7

o F02 | Umfeld 2u Grundstiick/G ebiude
o FD4 |Erschliefung Strate

 F03 |Erschliefung Medien

| G | Imaterielle Wertigkeit

G
G
G032 |Raumklima # Behaglichkeit
G
G
G

[EOIEE

Regensntwassening

=]

11| Architeltur

=1

2| Ausstrablung / &mbiente

=]

4 | Raumgrafbe / Raumhidhe

=1

5| Dach [Farm, Anordnung)

=1

& | Fenster [Griife, Proportion, Aufteiung]

GO7| Tiiren [Schnitzereien, Dmaments) Eler Jahe SHl

GOB | Wande [Stuck, Mammor)
G03 | Decken (Stuck, Holz)]
G10|5shadstalia-mmission

Treppenhaus Flur

&

L e A

Keine Bawertung!
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9.1

1 Bearbeitungsstatus
vollstandige Bewertung bei griinem Haken

2 Bauteil nach idi-al

3 Bauteil - Kurzbeschreibung

4 Wichtung des Maflinahmenzeitraumes

5 Bewertung der Schwachen -5 bis -1

6 Anordnung weiterer Untersuchungen

7 Bewertung der Starken +1 bis +5

8 Bewertung des Restrisikos nach der Vor-Ort-Besichtigung
ohne Bauteiluntersuchung

9 Spalte fur Bemerkungen, wahlweise MalRnahmen oder Kosten

Benutzeroberflache des SSP

12

(o]

7 1dial gnose - Dofjpel
Datei Bearbeiten Ansicht Eipfa

Heiliggnsee
en Adressen [Partnerinks  Extras  Aktionen 7

<

Dea 2 £

S BEE EzEE|a

_Ié

@ |

=1 Projekt 10
i~ Projektdaten

Bewertungsgunkte

W

=g

E)

ko Bemerkung

B {,ﬁ Anfrage
@ Angebot
(=45 Objektliste
3¢} Einfamiienhaus
D okumerte
&3

Schwacheg - Starken - Profil ®

||Abdichten # Feuchtigkeit

|7 a0z
A
/404
A5
J A6
o AO7
408

Dachdeckung

Schomnstein

D achirinne/Fallrabr

Aubenwande / Fassade

P

i1

-
‘ |

EleanTamszan

Nicht varhanden!

Fenster

Tiiren

Erdberiibite B auteile

I

| Faszsade / AuBenhaut : Hiillflichen

o BO1

 BO2
/ BO3
 BO4
/ BOS
/ BOE
 BO7
/ B8
 BO9
B0

Dach

Putz / Fassade

5 dhaklaid [

i

Hicht varhanden!

" armedammung

Tiiren

Fenster

WDWS-System alt 77

Ledinterganand E s

Nicht varhanden!

LelecpesTopniog

Energiebilanz [Prim&renergiebedarf]

Loplerlochos

A

Hicht varhanden!

300 250 200 150

%

Hicht varhanden!

|t

| Konstruktion / Mauerwerk / Decken

o Col

 Coz
o/ C03
/04
/ C08
/ CO6

Aubenwinds

Dachstuhl

Decken

Innenwande, leichte Trenmwande

Innenwande, tragende 'wande

m ™ =
N

Treppen

hie

4 ([} b

Datum Besichtigung: | 16.06.2006  «|  Cratumn Erstellung: |1B.UE.ZUUE vI

|Doppelhaushilfte Heiligensee

|17
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Mit Hilfe der Taskleiste kann das SSP flr die verschiedenen Arbeitsschritte in
unter-schiedlichen Ansichten angezeigt werden:

A Idi-al Gebaudediagnose - Musterhaus EFH

Datei Bearbeiten Ansicht EinfOgen Adressen  Partnerlinks Extras  akbionen 7

Dea 25 LS5 EEEEE 449

SSP Formular
alle Bauteilgruppen A-G werden mit den jeweiligen
Unterpunkten angezeigt

£
g
g
7

g :

]
=)
2
o

=]

Bewertungspunkte

» Schwichen - Starken - Profil @
| A |[Abdichten 7 Feuchtigkeit
o A01 | Dachdeckung
o A02 | Schomstein
o 803 | DachrinneF allioh
o A4 Aulerwande
o A06 | Balkon/Tenasse
o A6 | Fenster
S A07 | Tiren
o &08 | Erdberiihrte B auteils

.

o= SSP Ubersicht
Zusammenfassung der Bauteilgruppen A-G ohne Unterpunkte
Eewertungspunkt; . Wwichtg _ _Hisikc

» Schwéchen - Starken - Profil @
Abdichten / Feuchtigkeit

Fassade / AuBenhaut : Hullflachen

Konstruktion / Mauerwerk / Decken

Gebadudetechnik

AuBenanlagen

Grundstick und ErschlieBung

@l nff ml ol ol = >

Imaterielle Werligkeit

INEENND

i
QHF!IIE
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SSP mit allen Fotos

Die im idi-al eingelesenen Objektfotos werden in der rechten
Spalte neben dem SSP angezeigt, und kénnen durch einfaches
hiniberziehen und ablegen im SSP (Drag & Drop) den
einzelnen Bewertungspunkten zugeordnet werden.

SSP mit noch nicht zugeordneten Fotos

SSP ohne Fotos

£ Idi-al Gebdudediagnose - Musterhaus EFH

Datei Bearbeiten Ansicht Einfiigen  Adressen  Partnerlinks Extras  Aktionen 7
— — e
Dea|» PP BE=E2E242%

Update www.idi-al.de

=[] Projektmappe

Bewertungspunkte

s I

_ Risika Bemerkung

,ﬁ Anfrage
Angebot » Schwichen - Starken - Profil © | Dokumente aus Ordrner
ZE Projekidaten . — 1 [Fots Bostand El
<15 Diektiste [ A ][Abdichten 7 Feuchtigkeit
= o Musterhaus EFH 41 [Dachdeskung 5121
+ Fotos Bestand ) ]
5 Zeichrungen A2 |Schomstein
[ 5-5-P Bestand-1 AD03 | Dachrinne/F allohn
+-I Fotos nach Sanierur A4 | AuperwEnde
[& 5-5-PFertig —
EE A0S |Balkon/Terasse
ADG |Ferster
AD7 | Tiiren
AD2 |Erdberihite Bauteile
[ B ][Fassade 7 AuBenhaut : Hiilllachen
BUT |Dach [TTTT1 ’
a0z [Pue [ [ |Zuordnen der Bilder durch DragaDrop auf Bewertungskriterium
BO3 | Sonstige Aulenwandbekleidungen, Yordacher
BI04 [ smedsmmung
BOS | Tiiren
BOE [Fermter
BO7 ["wintergarten / Erker
BOB [Balkore/Tenassen
B09 |Energiebilanz
B10 | Denkmalschutz
| C | Konstiuktion / Mauerwerk / Decken
[T T CTL
< | 3 Datum Besichtigung: | 27,12, 2008 w | Datum Erstellung: | 27 12,2008 -
Musterhaus EFH 305
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9.2 SSP 2. Bewertungsebene

Mit einem Doppelklick auf das zu bewertende Bauteil gelangen Sie in die
Bewertungsebene.

1 eigene, bereits zugeordnete Projektbilder
2 Bewertungstexte der Schwachen — Starke
3 Vergleichsbilder
4 Bewertungstexte Architektur / Ausdruck
5 aktuelle Bewertungspunkt mit Voransicht der SSP-Spalte
6 zusatzliche Datenblatter: Zustand / Bewertung, Analyse, Kommentar /
MaflRnahmen, Mengen / Kosten
7 direktes Einfigen oder Léschen von Projektbilder
8 Textfeld fur zusatzliche Zustandsbeschreibungen
9 Textfeld fir Bemerkungen
10 Bewertung des Restrisikos nach der Vor-Ort-Besichtigung
11 Anordnung weiterer notwendiger Untersuchungen
12 Wichtung des MalRnahmenzeitraumes
13 SSP-Vermerk fur nicht vorhandene Bauteile z.B. Balkon
14 SSP-Vermerk fur keine mogliche Bewertung
15 Bestatigung der Bewertung und Ruckkehr ins SSP

FEVSPRT NPT
Bearbeiten - A04 AuBenwande / Fassade =d

5 —)‘ Aktueller Bewertungspunkt: A [Aubenmande / Fassads T T s T T T T
6 —— P Zustand/Bawetling ]| Anabse | Kommentar MaBrabme | Mengen/fosten
Eigene Bider

Schwachen - Stafken Wergleichshilder: Architektur / Ausfliruck:

- 4+ |
Auberwandbekleidung mit Fehlstelen, teilieise
schadhaft, teilweise verbraucht, Putz- und
Anstiichschaden, Mangel an Sichtverfugungen bis
78 %, Mauenwerkgrisse in geringem Umfang, lokale
Feuchteschadan mit Ausbhitungen und
Putzschiaden, Emeuerung erforderich,
Schadensarad bis75%

»

n
m

n

[

Sehr schlichte Architektur und
Gesamterscheinung, einfache Materialien, keine
aulwendigen Details und sehr schiichte Form der
Aubermande

I -3

Fehlstellen in der Auflenwandbekleidung, geringe
Rlissebildung, abgewitterts und verbrauchte
Anstriche, Unterarund tagfahia, Fehlstellen bis 50
%, einige Feuchteschiden, teils Putzschaden
A~ | schadensariad bis 50

m

2

Schlichte Architektur und Gesamterscheinung,
einfache Materialien, einfache Details und
schlichte Form der Aubenwande.

L [Exj
Einfache Architektur und Gesamterscheinung,
gehobene Materiglien, aufiwendine Details wie

T —» Erigen. | iecken | Sender | | ommm—m—t =

Zustandsbeschreibung: Fiigiko:

“ichtu

|y

I !
8 Einsicht in Kanstiuktion icht miglich, werstelt
oder verbaut, kein Schadensisko

n

Einsicht in Kanstrultion richt miglich, werstellt
ader verbaut, magliches Schadensrisike
Bemerkung m

N

m

Ausfiihrung wiinschenswert, jedoch richt
zeitrish notwendia

2

Ausfilhrung zeitnah  wiinschenswert
3

Ausfubrung zeitnah  empfohlen

.

Nicht varhandsn Keine Bewertung

Eingicht in Knnsiiktlnn nicht midglich, varstallt =

¥ Waeiters Untersuchungen notwendjd

4 / Ok I Abbrachen

9 10 11 12 13 14 15
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9.3 Neutrale Textbausteine
Diese Textbausteine dienen der eigenen Bewertung als neutrale Vorgabe
far alle Bauteile.

| gemeine Beschrelbung |

| E_rm-r ] [Cangtext eligemein |

Zustand mangelhaft / katastrophal, Substanz nicht mehr

werwendbar, Ermeusrung ( Austausch einzelner cder kompletter
Bautelle erfordarlich (z.B. Installation, Leitungen, Gerdte,

"5 Apparate, Fenster ete ) Bauteil nishl mehr varhanden oder noch

nicht varhanden (Ausbaustand)

Schadenagrad lber T5%

Zustand sahr bedenklich, weitera Schdden nicht auszuschiisien,
Ernsuening erforderlich, Substanz um grofien Teil nicht mehr
‘4 werwendbar.

Schadensgrad bis 75%

Zustand bedenklich, Eaparatjr.l Ermeusrung / Sanierung
erforderlich, Teilsubstanz noch wverwendbar, unter

'3 Bariicksichtigung weiterer Untersuchungen Ermeusrung

angeraten. Schadensgrad bis 50%,

Zustand mit hherem Reparaturrickstau, Bauwerksunterhalung
nicht erkennbar,
Schadensgrad bis 23%

Zustand eher leicht bedenklich,
Schadensgrad bis 10%,

Derzeit ist eine genavere Aussage erst nach weiterer

Untersuchung méglich.
Wird auf eine weitere Untersuchung verzichtet, sind weitere

Miéngel, Schwichen nicht auszuschliefen,
Konkret: Risikofaktor in der noch nicht weiter untersuchten
Bausubstanz st zu bewerlen

Bautail st hmhtlmu-ﬁ-hlg. dis Restlebansdaver ahar garing,
grifiere Schdnheitsfehler shne Einflluss aul die Furktion des
Bautelles. Derzelt keine Maknanmen erfordariich.
Abnuizungsgrad 5-10%

Bautell [UNKIGNSTANIG  LebEnsdactr singeschrankl. EInzeine
Schanheitsfehler ahne Einfluss auf die Funktion des Bauteiles,
+2 Derzeit keine Malinahmen erforderlich,

Abnutzungsgrad 0% bis 5%

Zustand gepflegt, teilweise erneuer, teilweise bereits
modernisien oder auch Komplett erneuert. Stand der Technik

+3 amreicht, keinerlal Mangel, durchschnittiiche Lebensenwartung im
durchschnittiichen Rahman. Mittlers Qualitdt ohne Einschrankung
dar Mutzbarkeil, Abnulrungsgrad 05

Zustand gepflegt, teilweise erneuert. teilweise bereits
miodernisiert oder komplett erneuert. Stand der Technik emreicht,
keinerlal Mangel. Lebenserwartung: lberdurchschnittiiche .
gahobans Qualitit ohne Einschrinkung der Nutzbark=it,
Abnuizungsgrad: 0%, Wartungsindex: besondere
wartungsireundliche Losung (bei Nachweis), Unterhaltskosten:
nigdri

+4

Zustand gepllegt, leilweise ernsuer, leilweize bereils
miodernisiert oder komplett erneuert, Stand der Technik emreicht,
keinerlel Mangel, Lebensenwartung: bberdurchschnittiich ,
+5 gehobene Qualitit ohne Einschrinkung der Nulzbarkeit,
Abrutzungegrad: 0%, Wartungindex: besonders
wartungsfreundliche Losung (bal Hachwais),
Unterhaltungskosten; sehr niedrig bzw, keine Unterhakts- und
Wartungskosten

Baei Abnahme nach Sanierung: Engebnis in Qualitit und Optik

HIMWEIS: | ohne Mangel, Ausfuhrung van besondarer Qualitit

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.



38 | Handbuch
idi-al Gebaudediagnose

9.4  Zustand/Bewertung

Die Bewertung erfolgt nach der idi-al-Skala von -5 bis + 5,
wobei -5 bis -1 die Schwachen, im SSP mit roten Balken dargestellt
und +1 bis +5 als Starken im SSP blau dargestellt werden.

Jeder mdglichen Bewertung ist eine Zustandsbeschreibung in Form von
Bewertungstexten hinterlegt. Zusatzlich sind zu jedem Text mehrere
Vergleichsbilder zugeordnet, womit ein direkter visueller Abgleich mit den von
Ihnen zugeordneten Fotos erfolgen kann.

Die Bewertung erfolgt einerseits zum Zustand des Bauteils unter Starken —
Schwachen und andererseits in einer 2. Bewertung von Architektur /

Ausdruck.
Erst wenn beide Punkte beurteilt wurden, ist die Bewertung vollstandig.

Tipp: Ein Bauteil kann vom Zustand her als negativ, z.B. -3 bewertet werden
und gleichzeitig bei Architektur Ausdruck als positiv z.B. +2 eingestuft werden.
Wenn Sie keine explizite Bewertung von Architektur / Ausdruck vornehmen
wollen, wahlen Sie 0.

In idi-al sind jedem Bewertungspunkt Texte und Referenzbilder flr die
Einschatzung von von -5 bis + 5 hinterlegt.

Zusatzlich konnen weitere Informationen individuell hinterlegt werden:
= Zustandsbeschreibung
= Bemerkung
= Risiko
=  Wichtung
= Anordnung weiterer Untersuchungen

n el Ll

Bearbeiten - A04 AuBenwande / Fassade

Alayglicil filboic COCT T s T T T I
77| Analyse | Kommentar Mainahme | Mengen/Kosten |
3 - olarken “ergleichsbilder: o Architektur / Ausdruck:

-4 &
Auberwandbekleidung mit Fehstellen, telweise

»

schadhaft, teilweise verbraucht, Putz- und
Anshichschaden, Mangel an Sichtverfugungen bis
75 %, Mauenwerksiisss in geringem Umiang, lokals
Feuchteschaden mit Ausblihungen und
Putzschiden, Emeuerung erforderlich,
Schadensarad bis?5%

m
n

1

Sefr schlichte Architektur und
Gesamterscheinung, einfache Materialien, keine
aufwendigen Details und sehr schiichte Farm der
Aubernwande,

I -3

Fehlstellen in der Aubenwandbekleidung, gerings
Rissebildung, abgewitterte und verbrauchte
Anstiche, Untergrund bragfahig, Fehlstellen bis 50
%, eirige Feuchteschaden, teils Putzschaden
Schadensgrad bis S0%

m

I )

Schlichte Architektur und Gesamterscheinung.
sinfache Materialien, sinfache Details und
schlichte Form der Aubenwinde.

I 3
Einfache Architektur und Gesamterscheinung.
aehobene Materialien, aufwendige Details wie

=]

Einfiigen.. | | Liischen | | Senden. |

Zustandsbeschreibung: ‘wichtung:

]

1
Ausfilhung wiinschenswert, jedoch nicht
zeitnah notwendig

n

Einsicht in Konstruktion nicht miglich, verstellt
oder verbaut, kein Schadensrisiko

n 2
Eingicht in Konstruktion nicht miglich, verstellt Ausfiihnung zeitnah - wiinschenswert
oder verbaut, mogliches Schadensrisika 3

Bemerkung m Ausfiihrung zsitnah  empfohlen

Eingicht in Konstruktion nicht miglich, verstellt 2 2

¥ ‘weitere Untersuchungen notwendig [~ Micht vohanden [~ Keine Bewertung

0K, I Abbrechen
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9.5 Analyse

39

Im Datenblatt Analyse konnen weitere Notizen zum Schaden /
Zusammenfassung der Analyse in einem Textdokument hinterlegt werden.
Der Text kann Uber den Button Textverarbeitung direkt eingegeben und
formatiert werden. Es besteht aber auch die Mdglichkeit, den Text aus Word

oder auch Tabellen aus Excel einzuftgen.

S m

Aklueller Bewertungepunkt: 406 [Erdbsilhils Baulsle 1l = B [ [ [ ([0 [Tewaseensubenmande |
Zustand/Bewertung  Andyte | Mengen/Kosien |

Exgerm Bider: Zusammeriassung der Anakyse Notizen 2um Schaden]: Be@o %

Bemetking
Tenazeanaularwinds |

. m

| l .
d 1

ok I

Abbeechen |
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9.6 Schnittstelle zu Schadis

Uber die Schnittstelle zur Schadis Bauschadensdatenbank kénnen noch
fehlende Informationen direkt recherchiert werden.

Do #FFFSAECEE 409 @ Hpdaln v ol da
= —‘;:‘2‘::‘:’*"’"“ [E— s [ TTETEEA0E] =t Eorbirn
3 :‘;: Schwachen - S1aiken - Profil ® e
7 Obpeots [A][Abdichten / Touctghon |
= ) nzEm o AN [Dackdochirg | Dihdeciursy
" B i ke | 40 st weruts 7
& S5emmz
B ssemnny o [ gy
MBS [BabonTerane
o A5 [Ferlen Fertes Kapstlell . ewnge v
of A [Tk

o AT [Erdbaiias Rateds i | [Abchrng tabatioe s
[ ][Fazsade 7 Aubrrbumst - Hillichen 1

o B0 [Daek

o C03 | Decken

o D4 [Irrrwvingl, nichts Tranresinds
o U5 [Inenwande. nagends wande
of Gl Trepeen

o C07 |Fubbeden

of C08Inmetiaen.

o O [Vimkloiagon, bmlichor o Wore Dk
o C10 [Granebivs  Poerskorsmgt

o 11 [Stath. Fanutsabton. vagende Unisie

o £12 [Branchehuez

o C13|Schabcbrs

! = L L LL -

I Sormton fufiermratbebleidurgmn Viondse

of WA i, SCHADHS - dhs b it Slantasdeoic 7 bt

o DA Tien s Fraurhtes Iioemanorszertoan flun tr Do 10

o BIE [Femier -
o 07 [wingaten /Ein e Ak

B |BskireTescoan .

b i TSR ]
o i s Schisgeot  [Frempetaon: [ |
-y e——

o R [Dackondd Inin. Schieion

T

| [Kaiea Bpssating)

P Birdchisctengong

§ = ] g chadbe dnuche. epqtrengeblans &£ [=

Datri Beabedsn  Arkh Favrien  Edun ¥ & ponvertieren = [ Auswihien
L —— s B - w - [rsees s GEmme

Suche nach ~ Energiebilanz *

23 Fraunhofer _
na 18 Trefer gefunden | Treffer 1 bis 10 | frick fw Sucheingate |

1 Richtig Bausn mit Pacoton. Stuttgart: Fraunhofer IRB Vedag, 2004
Pufers, Hans B

. WAMS- ung TAUWAREAECALT
Sasten i Buch 113 &ip 143

2 Richtig it Peroton. Stultgan. Frausiofer IR Verag, 2004
Paters, Hans R,

& Wame- und Taumasserschutz

(et b Buch: 143 il 143

3 Mangebahter S ngm’;w dreins Bauen, Band 27, Gster Zimmermann
1. Shuttgaet: Fraunhodar IRE Varag,

z

[usben i Bt 17 B FO7

Triighsit Siuigart Frasnholo IRD Variog, Kol Bundesanzeige Vodbgagusolichat, 3 5
(2003), Heht 1. 5. 2630
Schumacher. Rall,

: r falen > Bnl;:mir ﬁmB‘:‘n&lh
e i, h
Frmachale IRB Virlag, 2008 m

5. Evhebung unter 6.b.uy. Sachwrstandgen
5 der Umnfroge unter

Sachywstondigen
e ¥

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.



Handbuch | 41
idi-al Geb3audediagnose

9.7 Schnittstelle zur AS-Datenbank

Uber die Schnittstelle zur Informationsdatenbank AS Datenbank LEISTUNG
am BAU kdnnen notwendige MalRnahmen direkt bei Unternehmen in lhrer
Nahe, angefragt bzw. ausgeldst werden. Die Adressen stehen lhnen
anschlieend in der Adressverwaltung des idi-al-Gebaudediagnose-
Programms zur Verfugung.

A |di-4l Gabiidediagnose - EFH Blindichlvicbenging

Des 2 @S @2 BB 053 449 40§ rr——

ST e, o, [ [
Arhage ~
Angebat
" Diyetiote:
£ maeH =
+ 3 Foios Abtuclies Rewestungspunkt OO lmemwircds bogrde Wk | | |

B $5PesaTy A | |
H SEPOTA  Egers Bl Zutarmenlsriug det Arvsree Nokizen 2um Sehaden] 20 4

Datn  Boabeten Aowht  Favorten Extran Foovertiren = [ fusnibblen
| A8 At S Gt () Br- @ @ - s G
wee Aulichge will.  Anmeldung
Wer susschredht - BAKA feiert 40-jibriges
Aultehige vergibt_ " ot Hubsilfeum
it Die Andrage kann nicht verarbeiter werden, Siehe Hinwelse zu jedem Clemant. Temticher Brpfar s Berkn
mehr..,
SR Filr baraits registriarta Nutrar hitte hioe anmelden.
Aktinmen T B
R — mils: BaulrfoComull befragte
e Achaekien, Bauurternehmer
und SHit:Installsbeure:
| Schlusshericht 7ur BAU  Far neus Nutzer bitte hler registriaran. P,
2009
& ung saiwahi
e Aktuile Umirage rum
T = Dater =
Messetagen mehr...

Valksuertratarrry
“Hun Iachein e weder

Farma/iama® wbagrs Fanan + Garts
fr. Archivekt Ulrich Zink

Zwei von drei Planern
warwaltan Adressan mit

stz [Bussbetiweg 10 | [ Outloak

rusatz [0 W[13187 [Barke

“Der Architekt
Tubegraliert
M =
Fo

ten won Kisus
finold in der PIRAKOTHEK |
CER MODERNE mehr...

Talafen 033/ aBaVOTHSS

Email rfagintegraberin.de

wWw weww.integraberin. de

- Auswahl erfordertich
X AS Batenbank mi allen
tel Versmen vem Dutlosk und
Vomame® | Vorname ererderlich e R
Machnams® Hachname erfurderiich
Telefn
o
il
AW
Registruren =
Fartig @ ket e v
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9.8 Kommentar MaRnahmen

Im Datenblatt Kommentar MalRRnahmen kénnen weitere Notizen zu
erforderlichen MaRnahmen der Analyse in einem Textdokument hinterlegt
werden.

Der Text kann Uber den Button Textverarbeitung direkt eingegeben und
formatiert werden. Es besteht aber auch die Mdglichkeit, den Text aus Word
oder auch Tabellen aus Excel einzufigen.

[ ST

]
Dater_ Bearbesten [[CONUARRI= 00 POLE] FEIFR0Y =]
O &F & @ Akusle B2 | Pulz ¢ F e RN RN
£ 3 Pesieda 10 Zussedfewstung | Ansyse Fonmerkas Matinahese | bergersKoen |
m:‘::‘o'e“ Egere B Maitrishiim:
- [ Hd@&e
|
E
Erdisgan .. : : 3
Zustandsbeschisbung:
Bemetturg
= Texversbeitung ...
; ok | askeschen |
T
YA |
Datei Bearbei Einfigen P Ansicht
BEEF - B B[V Q&
| | [ s ST Zlm=] B 7 U N | ESSES|EERE

| B M e |
q-w-‘\-w-2‘w3‘-‘4‘-‘5---6---?-w-E-w-9-w1D‘-‘11‘-‘12---13---14-“15-\-1_

coqe

B

Im Datenblatt Kommentar MaRnahmen kénnen weitere Notizen zu erforderdichen

al 7 MaRnahm en der Analyse in einem Textdokument hinterlegt werden.
N Der Text kann Gber den Button Textverarbeitung direkt eingegeben und formatiert werden. Es
ol 9 besteht aber auch die Maglichkeit, den Text aus Word oder auch Tabellen aus Excel

einzufigen.

lcaiba 1 [Zaitar 11 [ [ P

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.



Handbuch | 43
idi-al Geb3audediagnose

9.9 Mengen / Kosten

Wenn eine genauere Ermittlung der Kosten erforderlich ist, konnen diese
direkt im SSP zu den einzelnen Bauteilen hinterlegt werden.

Hierzu kénnen einzelne MalBnahmen angelegt, die entsprechende Einheit
ausgewahlt und der Einzelpreis festgelegt werden.

Die Einzelpreise konnen eigene Erfahrungswerte sein oder externen
Kostendatenbanken entnommen werden. Eine Schnittstelle ist bereits
geplant.

Aktueller B ;A1 [Dachdeckung [T T T T M P& T [ ][ |[voeesimudenciegel

Schwichen - Starken Werdleichshilder Architektur / Ausdruck: Risiko:

—— -2
D acheindeckung bzw. -abdichtung iiberarbeiten,

Firste, Grate, Kehlen, Ortgsnge und Traufen neu A

werseizen, einzelne Fehistellen reparieren, bis & % e —— Ll
der Flache, Anschi 5 i .

;U'B":Eh; b;,azc,:t Kostenaufstellung zum Bewertungspunkt in € (inkl. der gesetzlichen Mwst. )
begriintem Flachdac)

g struktion nicht

b oder verbaut,
m—trizik o
Aktueller Bewertungspunkt:

| 401 [Dachdeckung [T T 7 R BE [ | ][ |[ooppeimudenziegel

M alnahme + | Einkeit | Menge [ Einheitspreis [€][  Gesamtpreis [€]
Dachdeckung i 80 20,00 1.500.00

strultion nicht
It oder verbaut,
fadensiisiko

struktion nicht

It oder verbaut,
Méngeln, die ein
hach sich zishen

strultion nicht
It oder verbaut,
fare Anzeichen

scden
 hohes
Dbjektbider 2ur Besch
Summe: 1.600,00 inschenswert,
itnah
0K Abbrechen |
s L 1O
I wiinschenswert
Maltnahme: 3
Ausfidhiung zsitnsh
el
¥ [ Weitere Untersuchungen notwendig [~ Nicht vorhanden I~ Keine Bewertung

' Bild einfligen _! Kostenaufstellung 0K Abbrechen

Bemerkung Wichtung
Doppelmuldenziegel 3
Zustandsheschieibung: Ausfiihrung zeinah
empfohlen

4

Ausfiihrung zeitnah

notwendig

5

Diringender

Handlungsbedarf, Gefahr
weiterer Schaden

tdafinahme:

I ‘Wweitere Untersuchungen notwendig I Micht vorhanden I Keine Bewertung

Kostenaufstellung ... 0K I Abbrechen

Bearbeitung Kostenelement

Malnahrme: IDacthCkung
Eirkeit [ |
Menge: Is['
Einzelpreis [€]: IU_UU

Gesamtpreis [€] |D.DD

0K I Abbrechen
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9.10 Bewertungsbeispiel:

Beobachtung vor Ort /
Fotodokumentation:

Feuchte erdberiihrte Wande,
aufsteigende Feuchtigkeit ,
massive Verfarbungen,
Farbabplatzungen, Wasserflecken

Bearbeiten - AO8 Erdberihrte Bauteile

‘ Aktueller Bewertungspunkt: A8 |Erdberiihts Bautsile

[+ | A = [ [ [ [ | [Tensssenau perwande |

(Spalten von links nach rechts)

AO08 Erdberiherte Bauteile
Wichtung: 4

Starken — Schwachen: -5

weitere Untersuchungen:

Architektur / Ausdruck: +1

Risiko: I

Bemerkung:

Ausfuhrung zeitnah notwendig

- Abdichtung ,sowohl horizontal

als auch vertikal, augenscheinlich
mangelhaft bzw. unbrauchbar oder
nicht vorhanden,

- erhebliche Feuchteschaden durch
aufsteigende Feuchtigkeit mit
Putzabplatzungen und / oder
Ausblihungen an den Bauteilober-
flachen innen und aul3en,

Schaden tUber 75%,

- Mauerwerksrisse mit Wassereintritt

notwendig!

- Gesamteindruck ausreichend,

- groRere frihere Reparaturen erkennbar
- mit Material und Strukturunterschieden,
vereinzelte Wasserrander friiherer
Undichtigkeiten

- Abnutzungserscheinungen

- eingeschrankte Restlebensdauer

Einsicht in Konstruktion nicht mdglich,
verstellt oder verbaut — mégliches

Schadensrisiko

TerrassenaulRenwande!
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9.11 Energetische Bewertung

Die energetische Bewertung erfolgt unter 2 Bewertungspunkten:
1. B Hullflache B09 Energiebilanz

2. D Gebaudetechnik D06 Energiebilanz

Die Bewertung kann wie bei allen anderen Bewertungspunkten tber die idi-al-
Skala von -5 bis +5 und den dazugehdrigen Bewertungstexten erfolgen.

[ B ][Fassade 7 Auenhaut : Hiillflschen
BOT [Dach
BOZ |Putz

B3 | Sonstige Aubenwandbekleidungen, Wordacher Achtung: Asbest Garagendach

BO4 [\ drmedammung
BO5 |Tiiren

BOE |Fenster

BO7 |'wintergarten / Erker

Bodenplatten,

BO0S |Balkone Temassen

B09 |Erergiebilanz 28 Liter Verbrauch

B10 |Bankralechutz

LAA LA L

Keine Bewertung!

| D ||Gebaudetechnik

unfliE & w 8§ »

o/ D01 |Heizung nur Kessel und Oltank neu

o D02|5anitar 4 nur Dusche AC im EG neu

o/ D03|Elektro

o D04/ Liiftung

o D05|Ausstatiung fiutzugl Keine Bewertung!

./ D06 |Energiehilanz

o/ D07 |Brandschutz Deckendurchbriiche

Bearbeiten - B09 Energiebilanz =5

Aktueller Bewertungspunkt:  B03 |Energisbilanz IC T I D | [ [ [28Ltervebeuwch

{ Zustand/Bewertun

nalyse | Mengen/Kosten |

Eigene Bilder. Schwichen - Stirken Energiedaten: Architektur / Ausdiuck:

»

-4
Enersieverbrauch ariber 350 kwh/(ia) kleiner Lilzateohlachegennalieen
400 k'wh/(ral entspricht Energieeffizienzklasse H,
Gebauds enerastisch manaelhat, erfillt micht oder
nur in kleinen Teibersichen die
Mindestanfordenngen, wimetechnische
Ertiichtigung der Gebaudehiile dingend
arforderlich

Wenn Sie diese Checkbox anklicken
werden die eingetragenen Werte
autormatisch fLir die Bewertung der
Purkte B03 und DOE verwendet,
Dafiir miissen die mit * gekenn-
zeichneten Felder giilige ‘Werte
enthalten

m

Energiebilanz austeichend, in der energetischen
Nutzllche Qualtt aufeinander sbaestimte Matsrialien,
C— Verbesserung wiinschenswert, jedoch aus

konstrukliven oder denkmalpflegerischen Grinden
i it urverhalismalio hohen,

Beheiztes Gebdudevolumen: unwittschaftlichsm Aufiwand, oder mit den
lg— m heutigen Technologien nicht moglich

Endenergiebedart
0 Kwhe(rréa)

-2
Erergieverbrauch grdber 250 kiwh/(nta) klginer Primdrenergiebedarf:
300 kMwhAréa) entspricht Energieeffizienaklasse F.

Gebiude erengetisch Uberarbeiten, vorhandens |0 kwh/[néa)
afnahmen erganzungsbediiftio oder
Eirfiigen . Lischen | Senden .. | | Telaustauschin geringem Umfang, - CIRERssEn —— 3 -

It R i P

Zustandsheschreibung Riziko: ‘Wichtung:
Transmissionsverlust

i} W)

Einsicht in Konstruktion nicht midglich, verstellt
oder varhaut, kein Schadensrisiko

Anlagenautwandszahl 1
0 Ausfilhrung wiinschenswert, jedoch nicht
* zsitniah nobwendig

fm |

n

n 2
Einsicht in Konstruktion nicht migich, verstsit If HaTrGomom |rupoteren.. | Ausfilbuung zeitnah _ wiinschenswert
ocfer verbaut, migiiches Schadensrisica 3
ECneiong Ausfibrung zeitnah _empichlen
28 Liter Verbrauch Einsicht in Konstruktion nicht maglich, verstellt - . e
[~ weiters Untersuchungen notwendi I~ Nicht vorrandsn [ Keine Bewsrtung

ak. I Abbrechen
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9.12 Schnittstelle zu Hottgenroth Energieberater

Uber eine Schnittstelle zum Energieberater der Hottgenroth Software GmbH
kann man die errechneten Energiekenndaten in idi-al importieren.

Dazu muss man im Energieberater unter Drucken / Druck ausw ahlen /
Export / Daten-Export an idi-al wahlen.

EFH Blindschlei
Ist-zustand 17,05 Aligemeine Bechte | WorOntBeraung | EnergicausweiseNachneize |

DIN 18533 ESC-BWE CO2Zertifikate

EsCBapem 1w | Detalberichie | Erfassung Expart . —
Projekt %
Daten-Export ‘ =
-| Ubersicht / Ausgabd
5 @ | ETU-Heizlast-Berechnung [Daten-Export] Optimus [Daten-Export]
Ergebnisse - Ist-2 ‘\'
Export der Bauteile und der Adressdaten des Projekdts in die Export der Bauteile und der Adressdaten des Projekts fiir die
..._-._.‘ ETL-Heizlast-Berechnung - hierbei wird ggf. ein neves Dptimierung von Heizungsanlagen (OFTIMUS) im
r Heizlast-Projeldt angelegt etuxml-Format
Bewertung i Germus

Daten Expon F— 12 auswahlen I

= 4. Stiickliste [Daten-Export an LY-Kompakt]

€ Export einer Stiickliste iiber die Sanieningsmaknahmen an
s m Lt Kompakt

Stiickliste (Daten-Export]

Export einer Stiiokliste iber die Sanienungsmatnahmen im
UBL-Format

Boten £xpan
Daten-Export an idi-al Dendrit| Pendit (Daten-Export)
ll
idi-al. (bergae der wichtigsten Berechnungsergebnisse an die idial | | e | Export der Bauteile und der Adressdaten des Frojekts fir die
— des Heizlastbestimmung mit Dendrit im etuxml-Format.

L

Daten expon | R
I B Drucken

e | Atbausanierung e V. (BAKA)

anierung &4, (BAKA)

Berichtstyp auswahlen - auch Doppelklick, I~ Bericht direkt ausgeben B | [ Ausdruck suswahlen | | .
E riante anlegen

Ubsrsicht fv/er st eT SN e TES e T =soEy T

HOTTGENROTH
JARE

SoFmw Lizene: Integra Planen und Gestalten GmbH -KNr.60778-

= Energieberater PLUS
Druck Programmkonstanten Dienste  Daterwerwaltung  Hife

¥ N 0 Vi, T
- (0 {

A g ENERGIEBERATER
lindschleich iebi

Projekt

>
Gebaude H Anlagentechnik ‘ Ergebnisse m JyE—

-| Ubersicht / Ausgabe H Dizgrarmrme H Variantenverglzich H Wirtschaftlichkeit |-‘

Ergebnisse - Ist-Zustand 17.03.2009 - = st = Yariants Ausgabe: Daten-Export an idi-al

Bewertung [BJ

Y
)

auswahlen

T .

Daten-Export

[EJ Drucken

{bergabe der wichtigsten Berechnungsergebrisse an die idi-al
Gebaudediagnose-Software des Bundssarbeitskreises Altbausanisrung e.V. (BAKA)

Neue Yariante:

Heus Sanierungs-Yariante suf Basis der variante anle
gen
Okersicht fverluste fBrennstoff fEmission fBilanz fpewertung jKlasse / Elieplabilcle Reilcaa

’ HOTTGENROTH
SOFTWARE Lizenz: Integra Planen und Gestalten GrbH KM 60778- a a
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Uber ,Drucken” wird eine ini Datei erzeugt und abgespeichert, die tber den
Button Hottgenroth Software importieren in idi-al eingelesen wird.
Uber die Auswahl Daten fur die Bewertung nutzen werden die Energiedaten
Ubernommen und im SSP in der Energieskala farbig dargestellt.

" Energieberater PLUS

EFH Blindschleichengang

1 R

Ist-Zustand 17,03,2008 Speichemin: [ 1) 11Energie =~ = EcRE
: ] 2 912Ergebnisse57.ini > Ist-2
Projekt Gebd { 3 E] =
s || © “$912Ergebnisse6s.ini tZustand S
Zulstzt

o Ubersicht / Ausgabe ~| of verwendete D

Ergebnisse - Ist-Zustand 17.0| @ I

J { auswshlen
n Eigens Datsien

Arbisplatz

Bewertung

@

&

Netzwerkumngeb  Dateiname:
ung

- Speichem |
= Bbbrechen
DaET-EXPoTt

Dateityp: 0

@ Drucken |

Ubergabe der wichtigsten Berechnungsergebnisse an die idi-al
des Bundesarbeltsk Itb. 3 2.V, (BAKA)

Neue Variante:

Neus Sanierungs-Yariante auf Basis der ‘ o) CE s
Obersicht fver Liste fBrernstoff fEmission filanz fpewertung pKlasse { Data che slidlelen e arleden

SOFTWARE Lizerz: Integra Flanen und Gestalten GrbH -KNr.60776- | K | weiter O

Akl o R o e o Bl I

B e Energicdaten: Archilaklu § Az

[# Daten fir dhe Dewertung reszen

‘Wern Sie deve Checkbos snbcken
werden die singelingenen Werte.
autvmatrch lu e Bevmdung dey
Purkbe B0Y und DOS verwendet.
Seheen oo e e
éicl it
prdhalion. — ]

Nursfische:

G nt —

el " I
—

- — )
r I

"“”mkw"“*{““"‘-- " ok V0SSN Kwhinfa)

1 Urdrng. Hacheustungen vt

I
« [MITESITZINT Wwihinral

CO2Emippon:
|33 SOREADIPR0FFE kafTri' &)

——— "

S
| [t L o

Wichiung:
Tiansrissicrisvahist =
DL T 5 ) _
Arlagendwordatt 1
Eindicht in Kondtnubtion richi niigheh, veritell e Auifideung windchanswer, jsdich nicht
vt el Sichodersk * [QTSARLTHS Tinlriahs incheeinini

2
Emnicht in Konatnakbion nicht maghch, veritelt r:’gm"‘ Importmen .. Aufihnng zeimsh  wiinicheniwert
odder veshaut, mighches Schadenarisko P |

Bemerkung: "

Ewmacht m Fonstiakbon nechl moghch, versbell

3
dumfidnung reimoh_empinhisn

<

[~ Wentese Uniessuchurgin notwendia [~ Hichtvohanden [~ Keine Dewerhrg

Ok Sbwecten

| B |[Fassade 7 Auenhaut : Hiillflichen

o BO1|Dach

o BOZ|Putz / Fassade

o BO3 |Sonstige Aulerwandbekleidungen, Vordacher
o BO4 [\Wameddmmung

o BOS | Tiiren

f BOE |Fenster

o BO7 [Wintergarten / Erker

Sockel und Anschliite

‘Wandarschliisse aulben

 B03|Balkone/Terassen

_300 260 200 150 100 -

sishe Wintegarten

OO |
OOOOOCE000 |

Micht varhanden!
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9.13 Energetische Daten erfassen und bearbeiten

Arbeiten Sie mit einer anderen Software zur Energieberechnung kdnnen die
Kenndaten uber:

Energetische Daten erfassen und bearbeiten
lﬁl handisch eingeben und jeder andern und anpassen.
Erfassen der Energiedaten zur S5P-Bewertung
Nutzflache: |E1— e
Beheiztes Gebaudevolumen: I':' e
Endenergiebedarf; IU kiwhdméa)
Primarenergiebedarf; il':' ke mea)
CO2Emissian: |0 kad(a)
Tranzmizsionswverluzt: IEI W ATk

Anlagenaufwandzzahl: *IU

[~ Daten fiir die Bewertung nutzen
Wenn Sie diese Checkbox anklicken werden die eingetragenen Werte

automatizch fiir die Bewertung der Punkte BO3 und DOE venwendet.
Dafiir miiszen die mit * gek.ennzeichneten Felder glilige Werte enthalten.

Impart .. | Ok, I Abbrechen

9.14 Energiesteckbrief

Beim Ausdruck der Projektmappe kénnen die Energiedaten in einem
Energiesteckbrief dargestellt und ausgedruckt werden.

7| Druckvorschau

idi-al. Gebaudediagnose £ mil Mustermann, Mustermann + Partner GmbH erstelt am: 16.08.2008 Seite 111
Projekt: §17 Doppelhaus Sonnenwalder Weg 24, 13503 Berin vom: 01.06.2009

[Energiesteckbrief ]

Endenergiebedarf
308.52 KWh/(m*a)

0 50 100 150 200 2650 300 350 400 >400

Primarenergiebedarf
367.81 KWh/(m*a)

Anlagenaufwandszahl
1.90 kWhi{m#a)

08 10 12 14 16 18 20 22 24 >24

CO2-Emission: 134.00 kg/(m*a)
Transmissionswarmev erlust: 0.94 Wiim*K)

Diucken Anzeige PDF. Optionen Speicher

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.



Handbuch | 49
idi-al Geb3audediagnose

9.14 MalRnahmen und Kosten

Mit Hilfe der Taskleiste kann das SSP flr die verschiedenen Arbeitsschritte in
unterschiedlichen Ansichten angezeigt werden:

0'% SSP mit Bemerkungen

Es kbnnen Bemerkungen zum jeweiligen Bauteil direkt im SSP
hinterlegt werden.

SSP MalRinahmen

Aus der Gebaudeanalyse resultierende MaRnahmen kénnen
direkt im SSP dem jeweiligen Bewertungspunkt zugeordnet
werden.

SSP mit Kosten
Im SPP ist ebenfalls eine Kostenaufstellung / Kostenibersicht

moglich.
Bewertungzpunkte Wichtg, _ _ Rigiko Bemerkung Malnahme Kostenaufstell. in £
likl gssetel Musst
[ ] Schwachen - Starken - Profil @
[ A ][2bdichten # Feuchtigkeit

o 401 |Dachdeckung IEE N [ [Btumenschingel 2 41.400,00)
o/ AD2 [Schomatsin TN 7T [T [ [pimersion
o/ 403 Dachiinne/Faltohr M | [
o 404 Auberisnds IE 2 [ | [Stucktassads, Sockel Granit
o 405 BakonTsrrasse [ N - [ | [purchieuchtung bis UG und tuer 36.000.00
o/ D5 |Fenster CNEEE = [ | [Reparatur nicht meigich
7 1 Lo T w1
o/ 408 Erdberiivte Bauteie [« | [0 | [Tenassenautenninds 1 Trockeniegung 4875000
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9.15 Kostenrahmen

Eine erste Kostenschatzung zur Orientierung fur den Bauherrn kann tber den
Kostenindex erstellt werden. (Objektdatenblatt/Kostenschatzung)

Hierbei nehmen Sie aufgrund lhrer Erfahrungswerte die zu erwartenden
Sanierungskosten des Objektes in Euro pro gm Wohnflache an. (Es kdnnen
auch andere Flachen zur Berechnung als Basisflache gewahlt werden)

Anhand der bereits von lhnen hinterlegten Daten im Datenblatt Flachen-
/Rauminhalte wird die zu erwartende Summe Uberschlagen. Hierbei wird
immer ein Kostenrahmen angegeben.

‘8 Idi-al Gebdudediagnose - Musterhaus EFH

Datei Bearbeiten Ansicht Einflgen Adressen  Partmerlinks Extras  Aktionen 7

Nea » 888D Update  www.idi-al.de
= Dgi;klfmapua Grundsldck} F\achen-/ﬁaummha\ta] Werbrauch | Einnahmen Kostenschatzung Tei\nehmerEes\chtigung] Notizen] &
7 Anfrage
Et Angebat
Ef Projektdaten Eireschétzung zur Modemisierung und S anierung von bis werte
= J‘_: Objektliste Basisilache: [SEuoumaimy

= (3} Musterhaus EFH

Einzchatzung zur Modernizierung und S anienung wan biz Werte

Basisflache: | a3

Einheit K.oztenindex Summe

EUR e 50,00 7.500,00£
EUR e 100,00 15.000.00 £
EUR e 200,00 30.000,00 £
EUR /e 300,00 45.000,00 £
EUR e RO0.00 500000 £
EUR e FEO.00 112.500.00 £
ELR /e ge0.00 127 50000 £
EUR /e 1.000.00 150.000,00 £
EUR Ame 1.250.00 187.500,00 £
EUR e 1.350.00 202.500.00 £
EUR e 1.450.00 217.500.00 £
EUR e 1.550.00 232500004
EUR /e 1.650.00 247.500,00 £

Alle Kozten inkl. der gezetzlichen Muwst,
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9.16 Detaillierte Kostenschéatzung / Kostenberechnung

Wenn eine genauere Ermittlung der Kosten erforderlich ist, konnen diese
direkt im SSP zu den einzelnen Bauteilen hinterlegt werden.

(SSP /2. Bewertungsebene / Button Kostenaufstellung)

Hierzu kénnen einzelne MalBRnahmen angelegt, die entsprechende Einheit
ausgewahlt und der Einzelpreis festgelegt werden.

Die Einzelpreise konnen eigene Erfahrungswerte sein oder externen
Kostendatenbanken entnommen werden.

Eine Schnittstelle ist bereits geplant.

Bearbeiten der Bewertung - AD1 Dachdeckung.

ller B - A1 [Dachdeckung [T T 7 M P& [ [ ][ |[ooppeimudenziegel

Schwachen - Starken Wergleichsbilder. Architektur / Ausdruck: Risiko,

I -
Dacheindeckung baw. -abdichtung ilberarbeiten,
Firste, Grate, Kehlen, Ontgtinge und Traufen neu

werseltzen, einzelne Fehistellen reparieren_bis & %

der Flache, Anschiiig o = = - gstruktion nicht
;U'B":Shz benriiu:t Kostenaufstellung zum Bewertungspunkt in € (inkl. der gesetzlichen Mwst.) &‘ It oder verbaut,
bedriintem Flachdad risiko

Aktueller Bewertungspunkt:
struktion nicht

|AU1‘DECthCk“”9 H:H ‘ | | - - | | H:“DUDDEWUMEHZ\EQE\ N,
EEEh T [ Einfeit e e P ol |

Dachdeckung e a0 20.00 1.600.00

struktion nicht

it oder verbaut,
Margeln, die sin
niach sich zichen

struktion nicht
It oder verbaut,
fare Anzeichen

Bden
. hohes
Obijekibilder zur Besch|
Summe: 1.600.00 inschenswert,
itnah
(1] Abbrechen I

eIt sh
i wiinschenswert

b alirahme: 3
Ausfihiung zeitnah

armninblan

2| [ weiters Untersuchungen nobwendig [~ Micht worhanden I~ Keine Bawertung

| Bidertigen ... | Kostenaufstallung oK | Abbrechen

Bemerkung: “Wichtung,

Doppelmuldenziegel 3

Aushilbrung zsitnah

Zustandsbeschrsibung: i
empfahlen

4
Ausfiibrung zeitnah
notwendig

5

Dingender
Handlungzsbedarf, Gefahr
MaBnshme: weiterer Schiden

[~ Waiters Untersuchungen notwendia | Misht vorhanden [~ Keine Bewertung

Kostenaufstelung Ok I Abbrechen

Bearbeitung Kostenelement |Z|

Mafinahme: [Dachdeckung
Einhit: In-; LI
Menge: Ig['
Einzelpreis [€]: IU_UU

Gesamtpreis [£]: ID oo

OK I Abbrechen
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9.17 Drucken

Zum Drucken der einzelnen Dokument oder der gesamten Projektmappe sind
folgende Buttons in der Taskleiste:

Dew |2 PP EEEEE we

?

[l
[t

ﬁ Druckvorschau Projektmappe
(ol

i

——— Projektmappe drucken

Druckvorschau des aktuellen Dokuments

w3

aktuelles Dokument drucken
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9.18 Projektmappe drucken

Nach vollstdndiger Bewertung aller Bauteile und Angabe aller notwendigen
Daten kann die Projektmappe erstellt werden.

Unter Druckoptionen kénnen sie die Bestandteile der idi-al-Broschiire durch
einfaches Auswéhlen festlegen.

idi-al verweist im Falle einer unvollstandiger Bewertung auf nochmalige
Kontrolle.

Jeder Punkt muss nach Starken-Schwéchen und Architektur bewertet werden.

Druckeoptionen @
= | —"ﬂ
= o Tl QIDI [ Alle Objektbilder
== h%ﬂ
[v Projekt-/0Objektdaten --
[ mit Flachen- und Rauminhalten -- [ Alle Zeichnungen
[ mit Kenndaten Werbrauch und Einnahmen --
[ mit Motizen
T |5-5-P - Fertig-1 ~|
E "-1 [v S5P mit Bemerkungsspalte
1 i [v 55P mit Mabnahmespalte
- : [~ 55P mit K.ostenzpalte
[ Energiesteckbrief flir S5F

<

Bewertungzpunkte im Detail
[ mit Bildern und Zeichnungan

[ mit Kostenautztellung

Abbrechen

Unwvellstindige Bewertung @

Es sind nicht alle Bewerungspunkte bearbeitet |
& Friifen Sie die Eintrage ohne griinen Haken |

YWaollen Sie das Dokument trotzdem drucken ?

Ahbbrechen
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9.19 Druckvorschau

In der Broschire werden die zugeordneten idi-al-Texte und die Fotos des
Objektes einzeln aufgelistet. Auch die Kosten kdnnen zusétzlich mit aufgefihrt
werden.

In einer Druckvorschau wird die Projektmappe angezeigt.

Sie kdnnen direkt drucken oder eine PDF-Datei erzeugen.

idi-al. Gebdudediagnose Emil Mustermann, Mustermann + Partner GmbH erstelt am: 07.01.2005 Seite 15/40
Projekt: 3013 Mehrfamilienwohnhaus (MFH ) Am Musterhof3, 12345 Musterstadt vom: 15.01.2008

A08 Erdberiihrte Bauteile

Einschatzung: -5 Abdichtung, sowohl horizontal als auch vertikal, augenscheinlich mangelhaft bzw.
unbrauchbar oder nicht vorhanden, erhebliche Feuchteschaden durch
aufsteigende Feuchtigkeit mit Putzabplatzungen und/oder Ausblihungen an den
Bauteiloberflachen innen und auten, Schaden dber 75 %, Mauerwerksrisse mit
Wassereintritt

1 Gesamteindruck ausreichend, gréere frihere Reparaturen erkennbar mit

Material- und Strukturunterschieden, vereinzelt Wasserrander friherer
Undichtigkeiten, Gebrauchsfahigkeit und Funktion nicht eingeschrankt,
Abnutzungserscheinungen, Verbesserungen winschenswert, jedoch nicht
erforderlich, eingeschrankte Restlebensdauer

Bemerkung: Terrassenauftenwande !

al4-2 als-1
22.03.2005 22.032005

Drucken ... Anzeige PDF... Optionen ... Speichern ...

Bundesarbeitskreis Altbauerneuerung e.V.



Handbuch | 55
idi-al Geb3audediagnose

9.19 Projektmappe
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10.0 Aktionen

Unter Aktionen bietet der BAKA lhnen die folgenden Mdéglichkeiten aktiv an
der Weiterentwicklung der Software mitzuwirken:

= Referenzbilder an BAKA senden
= SSP an BAKA senden

= idi-al Anwender-Forum

= Feedback an den BAKA senden
= idi-al Updates suchen

= Fernwartung

7| Idi-al Gebaudediagnose - Musterhaus EFH
Datei Bearbeiten Ansicht Einfigen Adressen Partnerlinks Extras [Ahionen A

= & | i | ﬁ | & @ = | Bl |_|: [gfl Referenzbilder an BAKA senden... E

= 5-5-P an BAKA senden ...
= D Projekimappe Bewertungspunkte DJ

Idi-al. Updates suchen ...

[ ] Schwichen - Starken = Profil e
-5 Obikiste [& ][Abdichten 7 Feuchtigkeit |
E| ﬁ Musterhaus EFH A0 |Dachde-:kung | | | | | .

+- I Fotos Bestand
= Zeichnungen o 402 |Schomnstein

[ ]

[ ]

5-5-F Bestand-1 o 403 [Dachrinne/Falihr ]
= [ ]
[ ]

Fotas nach Sanierm Y, AD4|.~’-‘n.uE-enwénde | | | |
|

‘[ 5-5P Fertig1

o &5 | Balkon/Terasse
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10.1 Referenzbilder an BAKA senden

Noch nicht zu allen Bewertungspunkten liegen Referenzbilder vor. Wenn sie in
der Bearbeitung lhrer Projekte Fotos haben, die zu bestimmten
Bewertungspunkten als Referenzbilder in der Software in Frage kommen,
kdénnen Sie diese direkt an den BAKA senden. Dazu im Mentpunkt Aktionen
- Referenzbilder an BAKA senden - wahlen.

Unter Foto einfliigen / und Anwahl des Ordners wird die Ansicht im

Kleinformat zur Auswahl des zutreffenden Fotos angezeigt.

7| Ubersicht der Referenzfotos EI

Bereich: I Beschreibung

Bewertungspunkt: I

Zustandsindes:

Erstellungsdatum: I

Fota lgschen Fotos senden Schiieben

e

[F=1foH 55

050413-135

040923- 041
=y

040923- 020

040224- 097 040923 022 040323 035

| A

040323 023 009 050413133
: J Ny

ik

040923- 025 (50711- 004 050413134

4 m b

oK Abbrechen |
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Zum ausgewahlten Foto kdnnen weitere Daten hinterlegt werden. Weiterhin
muss die Zuordnung zur idi-al-Skala, dem Bereich, dem Bewertungspunkt und
dem Zustandsindex erfolgen.

Mit Foto senden werden die Daten Ubermittelt.

<| 1 Referenzfoto E=S(Ech x5

.E |

B P

- Pt e ot -«....‘
= M’I’m Beschreibung:
| Ll

il

=

i

o

i

s Erstellungsdatum:

i 02.03.2004 'I

i

b Anderm ... |

n

o Bereich: IA Abdichten / Feuchtigheit ;I Zustandsindex: Eessssee—— 5 -

i |

i Dacheindeckung bzw. -abdichtung mangelhaft und

3 Bewertungspunkt: IAD‘I Dachdeckung ;I araPflichig stark beschadiat. Schadigungsarad

r grioszer 0% Leckagen und Zerstibrung £
konstrukbiver B auteile wie 2 B Bruchstellen, starke

H Wermoosung, Frostschaden, Aussinterungen an der
Oherflache, Oberflachenschiden und Fehlstellen,

15 Blazenbildung beim Flachdach, durchnisste

q Dammung sind bereits eingetreten. Dringender
Handlungsbedarf durch Austausch erforderdich

iq

E e 4

q Dacheindeckung bzw. -abdichtung mangelhaft,

= Schéaden bis 50% der Gesamtlldche, Bearbeitung

o der gesamten Dachfliche durch Umdeckung und

n Uberarbeitung aller Anschlizze natig, bei
Flachdacher zusatzliche Abdichtungslage als

13 Sanierungsaufbau erfordedich

€ 3
] -

14 Dacheindeckung baw. -abdichtung erginzen,

A Austauschen van Teiflachen, Fehlstelen in Firsten, |

H

o ok Abbrechen

=S

Berewch:l D Gebdudetechnik Beschreibung:

Bewertungspunkt:l D01 Heizung

; Zustandsindex: | p— +3
: Heizungsanlage bereits teiweize emeuert,
funktionstiichtig, gute Emissionswerte, die
Heizungsanlage einschlieflich der

Werzorgungsleitungen wurde in einem gut gewarteten
Zustand angetroffen, mangelfrei Erstellungsdatum: |02 03 2004

Fato lbschen ... Fotos senden .. Schlieben |
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10.2 SSP an BAKA senden

Eine eigens initierte Datenbank der Referenzprojekte ist eine weiterer
wichtiger Baustein der idi-al Software. Anhand der kontinuierlichen
Zusammenstellung bearbeiteter Projekte in einer neutralisierten Datenbank,
entsteht eine einzigartiges Nachschlage- und Regelwerk bestehender
Bausubstanz, regional- und zeittypischer Bauteilcharakteristika und
Schadensmerkmale. Damit ist es aktuell moglich, das gerade bearbeitete
Objekt anhand von Referenzprojekten und der Bewertung anderer Anwender
optimal einzustufen.

1 Senden Schwéchen-Starken-Prafile =n| Nl =T

S chwachen-Starken-Profil Objekt E rztellungzdatum | gezendet am
5-5-P Bestand-1 Musterhaus EFH 1501, 2006 ]
[]5-5-P Fertig-1 Musterhaus EFH 16.01. 2006

] 1 |+

Senden | Abbrechen |

10.3 idi-al Anwender-Forum im BAKA Internetportal

Durch den Link idi-al Anwenderforum gelangt man direkt zum
Anwenderforum im BAKA-Internetportal. Alle Anwender haben Zugang und
kdnnen sich hier untereinander austauschen.

10.4 idi-al Updates suchen
Hier besteht die Moglichkeit aktuellen Updates herunterzuladen.

10.5 Feedback an den BAKA senden

Jeder idi-al Anwender kann Anregungen, Verbesserungsmdglichkeiten, Ideen
fir neue Schnittstellen oder eine einfachere und schnellere Anwendung,
entdeckte Fehler oder Probleme direkt und zeitnah per Mail an den BAKA
senden, damit wir dies bei einem der nachsten Updates bericksichtigen
kdnnen.
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10.6 Fernwartung

Bei Problemen mit der idi-al-Software kann die BAKA-Geschéftstelle direkt
Uber ein Fernwartungstool helfen und auf lhren PC zugreifen..

1. Software dowloaden und installieren
http://www.bakaberlin.de/altbauerneuerung/fernwartung.php
2. Programm o6ffnen

3. Im Supportfenster Person auswéahlen

Damit melden Sie sich auf dem PC des BAKA — Mitarbeiters an und
Lerlauben” den temporaren Zugriff zu lhrem PC

4. aktive Verbindung wird bei lhnen angezeigt

5. Jetzt kann der BAKA ihre Bildschirmoberflache sehen und hat tber
Tastatur und Maus Zugriff zu Threm Computer

6. Die Verbindung wird nach der Fernwartung durch den BAKA getrennt,
sie haben ebenfalls die Mdglichkeit die Verbindung jederzeit zu

trennen.
Dateidownload |£| BAKA Suppott
F.athleen Wemicke
Mochten Sie diese Datei offnen oder speichern? Ines von Palubicki
1] I_rich Zin_k
El. Mame: baka.zip |di-al-Hotline
Typ: ZIP-komprimierter Ordner, 175 KB

Yon: waw, bakaberlin de

[ Offnen ] [ Speichemn ] L Abbrechen J

Yor dem Offrien disses Dateityps immer bestatigen

P Dateien auz dem Intermet konnen niitzlich zein, aber manche

| Dateien kionhen eventuell auf dern Computer Schaden atrichten,
Qffren oder speichem Sie diese Datei nicht, falls Sie der Quells
nicht vertrauen. Welches Risiko besteht?

b

j‘_J ¥Yerbindung aktiv.

w'arnung! Ihr Deskbop ist jetzt Fernsteuerbar. ..
Unterbrechung jederzeit maglich!
Einfach Close wahlen!

B8 baka e R BEGEFL 30 1048
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