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Was verbraucht Ihr Haus?
Berechnung-Beratung
-Energieausweis

Mit intelligenter Einsparung von En-
ergie in bestehenden Wohngebauden
kdnnen Eigentiimer und Mieter bei
gleich bleibendem oder verbessertem
Wohnkomfort viel Geld sparen und zu-
gleich einen Beitrag zum Klimaschutz
leisten.

Eine qualifizierte und unabhan-
gige Energieberatung bietet da-
bei in zahlreichen Fallen die ent-
scheidende Grundlage, damit das
Geld, das in die energetische Sa-
nierung oder Modernisierung von
Wohngebduden investiert wird,
zu moglichst umfangreichen Ein-
spareffekten fiihrt.

Ab dem 1. Mai 2014 gilt fur alle Wohn-
gebdude in Deutschland nicht nur die
L~Ausweispflicht": Hausbesitzer miis-
sen nicht nur bei Verkauf sondern
schon bei Verdffentlichg in den Immo-
bilienanzeigen einen glltigen Energie-
ausweis veroffentlichen. Bei Objektbe-
sichtigungen ist der Energieausweis
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dem potentiellen Mieter oder Kaufer
vorzulegen. Energieausweise die vor
dem 1. Mai 2014 ausgestellt wurden,
sind 10 Jahre guiltig.

Wie viel Benzin das eigene Auto ver-
braucht wissen die meisten, was die
eigene Wohnung jedoch an Energie
»Schluckt®, kénnen nur wenige sagen.
Der Energieausweis flir Wohngebaude
gibt ab sofort Mietern, Kaufern und Ei-
gentiimern Auskunft.

Die Dena empfiehlt grundsatzlich eine
Vor-Ort-Begehung durch einen Ener-
gieberater, der die Gebaudedaten und
den baulichen Zustand der Immobilie
angemessen erfasst und die Moderni-
sierungsempfehlungen prazise ermit-
telt.

,Je ausfiihrlicher die Sanierung-
stipps und je griindlicher die Da-
tenerfassung, desto besser die
Qualitat und die Aussagekraft des
Energieausweises", sagen die Ex-
perten.



Forderung der energetischen
Vor-Ort-Beratung

Das Bundesministerium flir Wirt-
schaft und Technologie fdrdert
Energieberatungen in Wohngebau-
den im Rahmen des "Vor-Ort-Bera-
tungsprogramms" durch finanzielle
Zuschisse. Die Konditionen dieses
Programms werden jetzt erheblich
verbessert.

Eine Vor-Ort-Beratung wird nun mit
bei 1 bis 2 Wohneinheiten bis zu
800,00 € und ab 3 Wohneinheiten
bis 1.100,00 € unterstiitzt.

Finanzierung und Foérderung:
Kredit oder Zuschuss

Es gilt: je energieeffizienter das
Gebdude nach der Sanierung, de-
sto groBzligiger die Forderung.
Wer vorausschauend denkt, sollte
maoglichst umfassend sanieren, um
kiinftig bei den Energiekosten und
auch CO2 zu sparen.

Die Kfw bietet mehrere Programme
zur Forderung der energetischen
Sanierung von Wohngebauden und
der qualifizierten Baubegleitung
durch einen Fachmann in Form von
zinsgunstigen Krediten oder einma-
ligen Investitionszuschiissen.

Energieeffizient Sanieren
KfW-Wohneigentumsprogramm
Wohnraum Modernisieren
Erneuerbare Energien

Die Beantragung von KfW-Mitteln
muss vor Baubeginn Uber die Haus-
bank erfolgen.

Weiterhin gibt es viele regionale
Forderprogramme der Stadte, Kom-
munen und Lander.

Wie finde ich den richtigen
Energieberater?

Vor der Beauftragung eines Fach-
manns . mit Energieberechnung,
Beratung und der Erstellung eines
Ausweises sollte der Gebaudeeigen-
timer seine Zielsetzung festlegen
und die Leistung definieren. Danach
gilt es einen geeigneten Energie-
berater zu finden. 3 Vergleichsan-
gebote sind zu empfehlen. In einem
personlichen Gesprach mit dem
ausgewahlten Fachmann sollte die
Vorgehensweise und dazu die ein-
zelnen Leistungen und Kosten ver-
traglich festhalten werden.

Welche Unterlagen braucht der
Energieberater?

Unabhangig von der Vor-Ort-Be-
sichtung missen dem Energiebera-
ter alle notwendigen Unterlagen
zur Verfligung gestellt werden. Je
vollstandiger und detailierter die
Angaben zum Gebdude, Materialen,
Heizung, Energieverbrauch und
bereits durchgeflihrte Sanierungs-
maBnahmen sind, desto genauer
und schneller kann die Berechnung
erfolgen. Der Fachmann erstellt da-
raufhin die energetisch und wirt-
schaftliche optimalen Varianten.

Beim Verbrauchsausweis dirfen die
vollstandigen  Verbrauchsabrech-
nungen nicht fehlen; beim Bedarfs-
ausweis die Planunterlagen, die
Flachenberechnungen, die Angaben
zur Gebdudehiille und zur Anlage-
technik, Informationen zur Nutzung
des Gebdudes sowie zu Anbauten,
Anderungen und Erweiterungen.

Einen qualifizierten Fachmann
findet man unter:
www.energie-effizienz-experten.de
www.bafa.de

www.bakaberlin.de

www.dena.de
www.energieberater-2020.de
www.kfw.de



Energiebedarf

Der Endenergiebedarf entspricht der
Energiemenge, die unter genormten
Bedingungen (z.B. Klimadaten, Nut-
zerverhalten, Innentemperatur) fir
Beheizung, Luftung und Warmwasser-
bereitung zu erwarten ist. Diese GroBe
dient der ingenieurmaBigen Auslegung
des baulichen Warmeschutzes von Ge-
bauden und ihrer technischen Anlagen
fur Heizung, Liftung, Warmwasserbe-
reitung und Kiihlung sowie dem Ver-
gleich der energetischen Qualitat von
Gebauden. Der tatsachliche Verbrauch
weicht in der Regel wegen der realen
Bedingungen vor Ort (z.B. ortliche Kli-
mabedingungen, abweichendes Nut-
zerverhalten) vom berechneten Bedarf
ab.

Der Energiebedarf wird in der Ener-
gieberechnung und im Ausweis als
Jahres-Primdrenergiebedarf und End-
energiebedarf differenziert dargestellt.

Jahres-Primarenergiebedarf

Der Jahres-Primarenergiebedarf bezif-
fert, wie viel Energie im Verlauf eines
durchschnittlichen Jahres flir Heizen,
Liften und Warmwasserbereitung be-
notigt wird. Zusatzlich zum Energiein-
halt des Brennstoffes und der Hilfse-
nergien flir die Anlagentechnik wird
auch die Energiemenge einbezogen,
die fir die Gewinnung, Umwandlung
und Verteilung der jeweils eingesetz-
ten Brennstoffe auBerhalb des Gebdu-
des erforderlich ist.

Der Jahres-Primarenergiebedarf ist die
Hauptanforderung der Energieeinspar-
verordnung.

Endenergiebedarf

Der Endenergiebedarf ermittelt sich
aus Energiemenge, die den Anlagen
fur Heizung, Liftung, Warmwasser-
bereitung und Kihlung zur Verfligung
gestellt werden muss, um die nor-
mierte Rauminnentemperatur und die
Erwarmung des Warmwassers Uber
das ganze Jahr sicherzustellen. Dieser
Wert bezieht die fiir den Betrieb der
Anlagentechnik bendtigte Hilfsenergie
ein.

Die Endenergiebedarf wird an der
LSchnittstelle® Gebaudehdlle (iberge-
ben und stellt somit jene Energiemen-
ge dar, die dem Verbraucher geliefert
und mit ihm abgerechnet wird.

Hilfsenergie

Hilfsenergie ist jene Energie, die be-
nétigt wird, um einen Hauptprozess
in Gang zu halten oder zu regeln. Der
Strombedarf fiir die Regelung einer
Heizungsanlage oder der Antriebs-
strom fiir Pumpen entspricht dem Hilf-
senergiebedarf.

Transmissionsverluste
Warmeverluste, die Uber die Warme
tauschende Hiillflache des Gebdudes
an die AuBenluft abgegeben werden.

U-Wert

Der Warmedurchgangskoeffizient ist
ein MaB fir die Warmemenge, die
durch ein Bauteil von einem m?2 Fla-
che in Abhdngigkeit von der Zeit und
dem Temperaturunterschied von der
warmen zur kalten Seite abflieBt. Je
kleiner der Warmedurchgangskoeffizi-
ent eines Bauteils, desto besser ist das
Warmedammvermdgen. Kleine War-
medurchgangskoeffizienten  erreicht
man mit Baustoffen geringer Warme-
leitfahigkeit, bzw. durch Erhéhung ih-
rer Starke.

Warmebriicken

Warmebrlicken sind Zonen der Au-
Benbauteile, bei denen gegeniber der
sonstigen Flache ein besonders ho-
her Warmeverlust auftritt. Neben der
geometrischen gibt es insbesondere
konstruktive Warmebriicken, die an
Bauanschlissen auftreten. An diesen
Stellen koénnte sich die raumseitige
Oberflachentemperatur abkihlen und
so Grundlage flir Tauwasserbildung
sein. Warmebriicken missen deshalb
besonders konstruktiv behandelt und
energetisch optimiert werden.



EnEV

Energieeinsparverordnung

Die Energieeinsparverordnung ist
ein Teil des deutschen Baurechts.
In ihr werden von der Bundesregie-
rung Bauherren bautechnische Stan-
dardanforderungen zum effizienten
Betriebsenergieverbrauch ihres Ge-
bdudes oder Bauprojektes vorge-
schrieben. Sie gilt fir Wohngebaude,
Blrogebdaude und gewisse Betriebs-
gebadude.

2009 wurden die energetischen An-
forderungen im Gebdudebereich um
bis zu 30 Prozent verscharft und bis
2014 folgten weitere 30 Prozent.
2016 ebenfalls Verscharfung

EnEV 2014: Neue Regeln fiir
Hausbesitzer und Bauherren

Am 1. Mai 2014 tritt die novellierte
Energieeinsparverordnung (EnEV) in
Kraft. Sie beinhaltet eine Verschar-
fung der Anforderungen an den Pri-
marenergiebedarf- und an die Min-
destqualitat der Gebdaudehiille von
Neubauten. Heizkessel, die alter als
30 Jahre sind, durfen ab 2015 nicht
mehr betrieben werden. Ausnah-
meregeln betreffen eigen genutzte
Wohnhduser.

Bei der Sanierung bestehender
Gebaude ist keine Verscharfung
vorgesehen. Die Anforderun-
gen bei der Modernisierung der
AuBenbauteile sind hier bereits
sehr anspruchsvoll.

Neubauten

Die Neuerungen, die die EnEV 2014
mit sich bringt, betreffen vor allem
Neubauten. So soll beispielsweise der
zulassige Jahres-Primarenergiebedarf
aller Neubauten nach dem Bundes-
ratsbeschluss ab dem 1.1.2016 um
25 % sinken. Der Warmeverlust der
Gebdudehille muss um durchschnitt-
lich 20 % verbessert werden.

Altbauten

Werden groBere bauliche MaBnah-
men an der Gebdudehiille durchge-
fuhrt — wie das Dammen der Wan-
de oder der Austausch von Fenstern
— missen die neuen Bauteile einen
30 Prozent besseren energetischen
Wert erreichen als bisher gefordert.
Alternativ kann der Haussanierer
dafiir sorgen, dass der Jahres-Pri-
marenergiebedarf des gesamten
Gebdudes um 30 Prozent sinkt. Da-
fir musste neben einer energieeffi-
zienten Gebadudehiille eine moderne
Heizungsanlage eingebaut werden.

Folgende Neuregelungen und
Ubergangsfristen gelten fiir alle
Eigentiimer seit dem 1. Oktober
2009:

Dachdammung

Seit Ende 2011 muss die oberste
begehbare Geschossdecke oder das
Dach darliber eine Warmedammung
erhalten.

Auch Eigentiimer von dlteren
Gebauden, die keine Modernisie-
rung planen, miissen also teil-
weise ihre Gebdude energetisch
aufbessern.

.Diese energieeffizienten MaBnah-
men sind wirtschaftlich und rechnen
sich oft bereits nach kurzer Zeit", so
dena-Bereichsleiter Thomas Kwapich.
Wer energieeffizient saniert oder
neu baut, profitiert derzeit von nied-
rigen Zinsen und attraktiven staatli-
chen Forderungen."

Ausfiihrende Fachbetriebe missen
zukiinftig nach Abschluss der Arbei-
ten eine schriftliche Unternehmerer-
kldrung an den Gebdudeeigentimer
abgeben und damit nachweisen, dass
sie die neue EnEV bei der Sanierung
eingehalten haben. Ein Fachbetrieb,
der die Erklarung nicht oder falsch
abgibt, begeht eine Ordnungswidrig-
keit und muss mit einer Geldstrafe
von bis zu 15.000 Euro rechnen.



Was ist ein Energieausweis?

Der Energieausweis ist ein offentlich-
rechtliches Dokument der Energieein-
sparverornung (EnEV), welches alle
wichtigen Daten zum Energiebedarf
eines Gebadudes erfasst.

Hintergriinde

Der Energieausweis wurde entwickelt,
um die Klimaschutz-Bemihungen der
EU und der Bundesregierung, den
CO2-Ausstoss bis zum Jahr 2020 um
rund 36% zu reduzieren, zu unter-
stltzen und im Gesetz zu verankern.
Als ein wichtiger Punkt werden dabei
energieeinsparende MaBnahmen im
Bereich der Gebdudehaltung angese-
hen, da hier mittels der richtigen Sa-
nierungsmethoden viel Einsparungs-
potential vorhanden ist.

Wer braucht ihn wann?

Eigentiimer mussen im Falle von Ver-
kauf oder Vermietung ab dem 1. Mai
2014 bei Anzeigen in kommerziellen
Medien den Energieausweis mit verof-
fentlichen, um dem Verbraucher eine
Vergleichsmdglichkeit zu ermdglichen.

Der Eigentimer hat den Energieaus-
weis der nach Landesrecht zustandi-
gen Behoérde auf Verlangen vorzule-
gen.

Mit der EnEV 2014 wird nun ex-
akt festgelegt, dass Sie den En-
ergieausweis schon zum Besich-
tigungstermin fiir das Kauf- bzw.
Mietobjekt vorlegen.

Dem Mieter bzw. Kaufer muss spater
eine Kopie bzw. das Original ausge-
handigt werden.

Nach der neuen Energieeinsparverord-
nung 2014 missen unter anderem die
Energieausweise um Energieeffizienz-
klassen erweitert werden.

Die Regelung betrifft allerdings nur
neue Energieausweise flir Wohnge-
baude, die nach dem Inkrafttreten der
EnEV 2014 ausgestellt werden. Ener-
gieausweise die vor dem 1. Mai 2014
ausgestellt wurden, sind 10 Jahre gtir-

tig.

Denkmaler sind allerdings von der Ver-
pflichtung ausgenommen einen Ener-
gieausweis vorlegen zu mussen.

Formen

Beim Bedarfsausweis ermittelt ein
Fachmann den rechnerischen Ener-
giebedarf und dokumentiert den ener-
giesparenden Zustand des Gebaudes.
Dabei wird die Qualitat von Fenster,
Decken und AuBenwanden sowie der
Heizungsanlage und des Energietra-
gers berticksichtigt. Die so erfassten
Kennwerte sind unabhangig vom Nut-
zerverhalten sowie duBeren klima-
tischen Einflissen. Die bestehende
bauliche Substanz wird bewertet. MaB-
nahmen kdénnen optimierter entwickelt
und die angestrebte Energieeinspa-
rung genauer berechnet werden.

Ein Bedarfsausweis muss bei Neu-
bauten sowie im Fall von Erweiterung,
Umbau und Sanierung von bestehen-
den Gebduden erstellt werden und
wenn keine vollstéandigen Verbrauchs-
daten der letzten drei Abrechnungs-
oder Kalenderjahre vorliegen.

Der Verbrauchsausweis beruht da-

Billigangebote mit Tiicken
Energieausweis fir 9,90 Euro — so
oder ahnlich bewerben derzeit ver-
schiedene Firmen die Erstellung von
Energieausweisen flr Gebdude. ,Der
Energieausweis zum Dumpingpreis er-
weist sich oft als eine Mogelpackung®,
warnen die Experten der Deutschen
Energieagentur (Dena).



Vergleichswerte Endenergie
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Was ein giiltiger Ausweis enthal-
ten muss

Was zeigt die Farbskala im Ener-
gieausweis?

Das Herzstiick des Energieausweises
ist eine Farbskala. Liegt das Haus im
griinen Bereich, ist es in einem sehr
guten energetischen Zustand. Be-
findet es sich im gelben Skalenbe-
reich, sollte Uber eine Modernisie-
rung nachgedacht werden. Und ,rot"
steht fur eine schlechte Energiebilanz.

Beim Bedarfsausweis gibt es eine
Farbskala. Auf ihr wird der Primare-
nergiebedarf des Gebdaudes angezeigt.
Der Primarenergiebedarf umfasst nicht
nur die Energiemenge, die vom kon-
kreten Gebdaude durchschnittlich bend-
tigt wird. Er schlieBt auch die Energie-
verluste ein, die von der Gewinnung
des Energietréagers an seiner Quelle
Uber Aufbereitung und Transport bis
zum Gebdude sowie zu Verteilung und
Speicherung im Gebdude entstehen.

Beim Verbrauchsausweis gibt es zwei
Farbskalen. Die obere zeigt, wie viel
Energie fur Heizung und Warmwas-
serbereitung in diesem Gebdude im
Durchschnitt der letzten drei Ab-
rechnungsperioden verbraucht wur-
de. Die untere dokumentiert den
Stromverbrauch in diesem Zeitraum.
BeineuausgestelltenEnergieausweisen
stehe die Effizienzklassen A+ (sehr
gut) bis H (schlecht) in der Farbskale.
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Die modellhaft ermittelten Ver-
gleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme
fur Heizung und Warmwasser
durch einen Heizkessel im Ge-
baude erzeugt wird.

Modernisierungsempfehlungen
Dem Energieausweis miissen zum einen
individuelle Empfehlungen zur Moder-
nisierung beigefligt werden — egal, ob
er auf gemessenen Verbrauchswerten
oder dem rechnerischen Energiebedarf
beruht. Dazu sollte der Aussteller die
vorhandene Heiztechnik und die Quali-
tat von Wanden und Fenstern vor Ort
prifen. Fehlen die Sanierungstipps, ist
der Energieausweis ungiltig. Eine Ver-
einbarung zwischen Eigentimer und
Aussteller zum Ausschluss der Empfeh-
lungen ist nicht zulassig.

Gebdudedaten

Die Gebaudedaten bilden einen wesent-
lichen Teil fir die Berechnung. MaBe und
der Energieverbrauch darf der Eigentu-
mer zwar selbst erheben. Allerdings sei
der Aussteller gesetzlich verpflichtet zu
Uberprifen, ob diese Angaben plausibel
sind. Bei der Ubermittlung der Daten
Uber ein Internetformular kann diese
Prifung ohne Ricksprache kaum ge-
wahrleistet werden. Die Gefahr, dass
fehlerhafte Daten zugrunde gelegt wer-
den, ist in diesem Fall sehr hoch. Der
Aussteller sollte den Eigentimer zumin-
dest telefonisch kontaktieren und sich
der Richtigkeit der Daten versichern.

Sowohl beim Bedarfs- als auch
beim Verbrauchsausweis findet
man Angaben zu den Energietra-
gern, die im Gebaude zum Einsatz
kommen. Die Angabe zu den CO2-
Emissionen ist freiwillig.



Beispielgebdude nach EnEV 09: Einfamilienhaus Sanierung
(120 m2 Wohnflédche, unbeheizter Keller), Anforderung nach

Bauteilverfahren *
Dach
ab18 cmDammung
Fenster
2-Scheiben-Warmeschutz-
verglasung, U-Wert
1,30 W/m?K
AuBenwand
ab16 cm Dammung
|— Kellerdecke
Keller unbeheizt ab12 cm Dammung
Folgende Unterlagen sollten
Sle Ih rem Energ Ieberater zur * Die angegebenen Dammstoffdicken sind beispielhaft. Die tatsachlich erforderlichen Dicken sind
T abhangig von der Konstruktion der Bauteile und individuell von einem Fachmann zu ermitteln.
verfug u ng Stel Ien’ Die EnEV 09 macht keine Vorgaben zu Dammdicken.
sofern sie vorhanden sind: Quelle: dena

Allgemeine Angaben zum Gebadude

Baujahr des Gebdudes

Jahr eventueller Sanierungen

Baujahr der Anlagentechnik

Anzahl der Wohneinheiten / Gewerbeeinheiten
Angaben zu Mieter- / Nutzerverhalten / evtl. Leerstand

Bauunterlagen

Angaben zur Wohnflache

Kaufvertrag

Angaben zum umbauten Raum (Bruttovolumen) aus Bauantrag

Baubeschreibung aus Bauantrag

letztes Schornsteinfegerprotokoll

Datenblatter fiir Anlagenkomponenten (Heizungsanlage,
ggf. Warmwasserbereitung und Liiftungsanlage)

vorhandene Angaben zu durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen
(auch Angebote, Rechnungen, Lieferscheine flir Fenster, Démmung,
Anlagentechnik)

Energieverbrauchsdaten
Energieverbrauchsdaten der letzten drei Jahre
(Heizung und Strom z.B. aus Rechnungen, Nebenkostenabrechnungen)

Planunterlagen
Lageplan
Grundrisse von allen Geschossen
Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschosse, Dachgeschoss
Ansichten von allen Seiten
Schnitte

Details oder Konstruktionszeichnungen (soweit vorhanden)
AuBenwandaufbauten
auch Kellerwande, wenn der Keller beheizt ist
Dachkonstruktion (bei ausgebautem Dach)
auch die Konstruktion von Dachgauben
Aufbau der obersten Geschossdecke (bei nicht ausgebautem Dach)
Kellergeschossdecke (bei unbeheiztem Keller)
Bodenplatte zum Erdreich (bei beheiztem Keller)
Fenster insbesondere die Einbausituation des Fensters
(Anschluss an die Wand)

Quellen: BAKA, Focus, BMUB, www. enev-2014.info
Foto Thermografie: thermophot GmbH
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