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Was verbraucht Ihr Haus?
Berechnung - Beratung- Ener-
gieausweis

Mit intelligenter Einsparung von En-
ergie in bestehenden Wohngebau-
den kénnen Eigentimer und Mieter
bei gleich bleibendem oder verbes-
sertem Wohnkomfort viel Geld spa-
ren und zugleich einen Beitrag zum
Klimaschutz leisten.

Eine qualifizierte und unabhan-
gige Energieberatung bietet
dabei in zahlreichen Fidllen die
entscheidende Grundlage, da-
mit das Geld, das in die energe-
tische Sanierung oder Moder-
nisierung von Wohngebduden
investiert wird, zu maglichst
umfangreichen Einspareffek-
ten fiihrt.

Ab dem 1. Januar 2009 gilt flr
alle Wohngebdude in Deutschland
die ,Ausweispflicht": Hausbesitzer
mussen bei Vermietung, Verkauf
oder Verpachtung ihres Gebadudes
den so genannten Energieausweis
vorlegen.
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Wie viel Benzin das eigene Auto
verbraucht wissen die meisten, was
die eigene Wohnung jedoch an En-
ergie ,schluckt®, kénnen nur weni-
ge sagen.

Der Energieausweis fiir Wohnge-
baude gibt ab sofort Mietern, Kau-
fern und Eigentimern Auskunft.

Die Dena empfiehlt grundsatzlich
eine Vor-Ort-Begehung durch einen
Energieberater, der die Gebdude-
daten und den baulichen Zustand
der Immobilie angemessen erfasst
und die Modernisierungsempfeh-
lungen prazise ermittelt.

,Je ausfilhrlicher die Sanie-
rungstipps und je griindlicher
die Datenerfassung, desto bes-
ser die Qualitat und die Aussa-
gekraft des Energieausweises",
sagen die Experten.



Forderung der energetischen
Vor-Ort-Beratung

Das Bundesministerium fir Wirt-
schaft und Technologie férdert
Energieberatungen in Wohngebau-
den im Rahmen des "Vor-Ort-Bera-
tungsprogramms" durch finanzielle
Zuschisse. Die Konditionen dieses
Programms werden jetzt erheblich
verbessert.

Eine Vor-Ort-Beratung wird nun
mit bis zu 350 Euro einschlieBlich
Stromeinsparberatung unterstitzt.
Zudem konnen jetzt auch separate
Thermografiegutachten oder die
zusatzliche Integration von thermo-
grafischen Untersuchungsergebnis-
sen in den Vor-Ort-Beratungsbericht
geférdert werden. Auch eine Bera-
tung zur Stromeinsparung wird bei
Bedarf einbezogen.

Finanzierung und Foérderung:
Kredit oder Zuschuss

Es gilt: je energieeffizienter das
Gebadude nach der Sanierung, de-
sto groBzlgiger die Foérderung.
Wer vorausschauend denkt, sollte
moglichst umfassend sanieren, um
kiinftig bei den Energiekosten und
auch CO2 zu sparen.

Die Kfw bietet mehrere Programme
zur Forderung der energetischen
Sanierung von Wohngebduden in
Form von zinsglnstigen Krediten
oder einmaligen Investitionszu-
schissen.

Energieeffizient Sanieren
KfW-Wohneigentumsprogramm
Wohnraum Modernisieren
Erneuerbare Energien

Die Beantragung von KfW-Mitteln
muss vor Baubeginn liber die Haus-
bank erfolgen.

Weiterhin gibt es Informieren sich
Uber regionale Forderprogramme
der Stadte, Kommunen und Lander.

Wie finde ich den richtigen
Energieberater?

Vor der Beauftragung eines Fach-
manns mit Energieberechnung,
Beratung und der Erstellung eines
Ausweises sollte der Gebaudeeigen-
timer seine Zielsetzung festlegen
und die Leistung definieren. Danach
gilt es einen geeigneten Energie-
berater zu finden. 3 Vergleichsan-
gebote sind zu empfehlen. In einem
personlichen Gesprach mit dem
ausgewahlten Fachmann sollte die
Vorgehensweise und dazu die ein-
zelnen Leistungen und Kosten ver-
traglich festhalten werden.

Welche Unterlagen braucht der
Energieberater?

Unabhangig von der Vor-Ort-Be-
sichtung missen dem Energiebera-
ter alle notwendigen Unterlagen
zur Verfligung gestellt werden. Je
vollstandiger und detailierter die
Angaben zum Gebadude, Materialen,
Heizung, Energieverbrauch und
bereits durchgefiihrte Sanierungs-
maBnahmen sind, desto genauer
und schneller kann die Berechnung
erfolgen. Der Fachmann erstellt da-
raufhin die energetisch und wirt-
schaftliche optimalen Varianten. 3
Varianten reichen meiBt aus.

Beim Verbrauchsausweis diirfen die
vollstandigen  Verbrauchsabrech-
nungen nicht fehlen, beim Bedarfs-
ausweis die Planunterlagen, die
Flachenberechnungen, die Angaben
zur Gebdudehiille und zur Anlage-
technik, Informationen zur Nutzung
des Gebaudes sowie zu Anbauten,
Anderungen und Erweiterungen.

Einen qualifizierten Fachmann
findet man unter:

www.bafa.de
www.baka.de
www.dena.de
www.den.de

Tipps &
Tricks



Energiebedarf

Der Endenergiebedarf entspricht der
Energiemenge, die unter genormten
Bedingungen (z.B. Klimadaten, Nut-
zerverhalten, Innentemperatur) fir
Beheizung, Luftung und Warmwas-
serbereitung zu erwarten ist. Diese
GroBe dient der ingenieurmaBigen
Auslegung des baulichen Warme-
schutzes von Gebduden und ihrer
technischen Anlagen fir Heizung,
Liftung, Warmwasserbereitung
und Kihlung sowie dem Vergleich
der energetischen Qualitat von Ge-
bauden. Der tatsachliche Verbrauch
weicht in der Regel wegen der re-
alen Bedingungen vor Ort (z.B.
ortliche Klimabedingungen, abwei-
chendes Nutzerverhalten) vom be-
rechneten Bedarf ab.

Der Energiebedarf wird in der En-
ergieberechnung und im Ausweis
als Jahre-Primdrenergiebedarf und
Endenergiebedarf differenziert dar-
gestellt.

Jahres-Primdrenergiebedarf
Der Jahresprimarenergiebedarf be-
ziffert, wie viel Energie im Verlauf
eines durchschnittlichen Jahres fir
Heizen, Liften und Warmwasser-
bereitung benétigt wird. Zusatz-
lich zum Energieinhalt des Brenn-
stoffes und der Hilfsenergien fir
die Anlagentechnik wird auch die
Energiemenge einbezogen, die fir
die Gewinnung, Umwandlung und
Verteilung der jeweils eingesetzten
Brennstoffe auBerhalb des Gebdu-
des erforderlich ist.

Der Jahres-Primarenergiebedarf ist
die Hauptanforderung der Energie-
sparverordnung.

Endenergiebedarf

Mit Endenergiebedarf bezeichnet
man die Energiemenge, die den An-
lagen fir Heizung, Luftung, Warm-
wasserbereitung und Kihlung zur
Verfigung gestellt werden muss,
um die normierte Rauminnentem-
peratur und die Erwarmung des
Warmwassers Uber das ganze Jahr
sicherzustellen. Der Endenergiebe-

darf bezieht die fir den Betrieb der
Anlagentechnik benétigte Hilfsener-
gieein. Die Endenergiebedarf wird
an der ,Schnittstelle® Gebaudehiille
Ubergeben und stellt somit jene En-
ergiemenge dar, die dem Verbrau-
cher geliefert und mit ihm abge-
rechnet wird.

Hilfsenergie

Hilfsenergie ist jene Energie, die be-
noétigt wird, um einen Hauptprozess
in Gang zu halten oder zu regeln.
Der Strombedarf fur die Regelung
einer Heizungsanlage oder der An-
triebsstrom flir Pumpen entspricht
dem Hilfsenergiebedarf.

Transmissionsverluste:
Warmeverluste, die Uber die War-
me tauschende Hiillflache des Ge-
baudes an die AuBenluft abgegeben
werden.

U-Wert:

Der Warmedurchgangskoeffizient
ist ein MaB fur die Warmemenge,
die durch ein Bauteil von einem
m2 Flache in Abhangigkeit von der
Zeit und dem Temperaturunter-
schied von der warmen zur kalten
Seite abflieBt. Je kleiner der War-
medurchgangskoeffizient eines
Bauteils, desto besser ist das War-
medammvermdgen. Kleine Warme-
durchgangskoeffizienten  erreicht
man mit Baustoffen geringer War-
meleitfahigkeit bzw. durch Erho-
hung ihrer Starke.

Warmebriicken

Warmebrticken sind Zonen der Au-
Benbauteile, bei denen gegeniber
der sonstigen Flache ein besonders
hoher Warmeverlust auftritt. Neben
der geometrischen gibt es insbeson-
dere konstruktive Warmebricken,
die an Bauanschliissen auftreten.
An diesen Stellen koénnte sich die
raumseitige Oberflachentemperatur
abktihlen und so Grundlage flir Tau-
wasserbildung sein. Warmebriicken
mussen deshalb besonders kon-
struktiv behandelt und energetisch
optimiert werden.



EnEV
Energieeinsparverordnung

Die Energieeinsparverordnung ist
ein Teil des deutschen Baurechts.
In ihr werden von der Bundesre-
gierung Bauherren bautechnische
Standardanforderungen zum effi-
zienten Betriebsenergieverbrauch
ihres Gebdudes oder Bauprojektes
vorgeschrieben. Sie gilt fur Wohn-
gebaude, Blirogebdude und gewisse
Betriebsgebaude.

2009 werden die energetischen An-
forderungen im Gebaudebereich um
bis zu 30 Prozent verscharft und bis
2012 sollen sogar weitere 30 Pro-
zent folgen.

EnEV 2009: Neue Regeln fiir
Hausbesitzer und Bauherren
Ab 1. Oktober 2009 tritt die novel-
lierte Energieeinsparverordnung
(EnEV) in Kraft. Die Anforderungen
an die energetische Qualitdt von
Neubauten und an die Modernisie-
rung von Altbauten werden ver-
scharft. Im Vergleich zu der EnEV
2007 soll der Energiebedarf flr
Heizung und Warmwasser in Wohn-
und Nichtwohngebduden um durch-
schnittlich 30 Prozent sinken.

Fiir Bauherren und Eigentiimer,
die ihre Gebaude komplett oder
teilweise sanieren oder neu
bauen, gilt ab dem 1. Oktober
2009 (Bedingung ist Bauantragstel-
lung nach dem 1. Oktober 2009):

Neubauten:

Wird ein Haus neu gebaut, muss
sein gesamter Jahresprimarener-
giebedarf um 30 Prozent niedriger
liegen als noch nach EnEV 2007
erforderlich. Dabei muss die War-
medammung der Gebdudehiille im
Durchschnitt 15 Prozent effizienter
sein als bisher.

Altbauten:

Werden groBere bauliche MaBnah-
men an der Gebaudehdille durchge-
fihrt — wie das Dammen der Wan-
de oder der Austausch von Fenstern
— mussen die neuen Bauteile einen
30 Prozent besseren energetischen

Wert erreichen als bisher gefordert.
Alternativ kann der Haussanierer
daflir sorgen, dass der Jahrespri-
marenergiebedarf des gesamten
Gebadudes um 30 Prozent sinkt. Da-
fur musste neben einer energieeffi-
zienten Gebdudehille eine moderne
Heizungsanlage eingebaut werden.

Folgende Neuregelungen und
Ubergangsfristen gelten fiir
alle Eigentiimer ab dem 1. Ok-
tober 2009:

Nachtstromspeicherheizungen:
In Wohngebduden mit mindestens
sechs Wohneinheiten miissen Nacht-
stromspeicherheizungen, die alter
als 30 Jahre sind, bis 2019 durch
effizientere Gerate ersetzt werden.
Ausnahme: Gerate, die nach 1990
eingebaut wurden, missen erst 30
Jahre nach Einbau ausgetauscht
werden.

Dachdammung:

Bis Ende 2011 muss die oberste be-
gehbare Geschossdecke oder das
Dach dariber eine Warmedammung
erhalten.

Auch Eigentiimer von adlteren
Gebauden, die keine Moderni-
sierung planen, miissen also
teilweise ihre Gebdude energe-
tisch aufbessern.

.Diese energieeffizienten MaBnah-
men sind wirtschaftlich und rechnen
sich oft bereits nach kurzer Zeit", so
dena-Bereichsleiter Thomas Kwa-
pich. ,Wer energieeffizient saniert
oder neu baut, profitiert derzeit von
niedrigen Zinsen und attraktiven
staatlichen Férderungen.™

Ausflihrende Fachbetriebe mis-
sen zukunftig nach Abschluss der
Arbeiten eine schriftliche Unter-
nehmererkldarung an den Gebdau-
deeigentiimer abgeben und damit
nachweisen, dass sie die neue EnEV
bei der Sanierung eingehalten ha-
ben. Ein Fachbetrieb, der die Erkla-
rung nicht oder falsch abgibt, be-
geht eine Ordnungswidrigkeit und
muss mit einer Geldstrafe von bis
zu 15.000 Euro rechnen.

Tipps &
Tricks



Was ist ein Energieausweis?
Der Energieausweis ist ein offent-
lich-rechtliches Dokument der En-

ergieeinsparverornung (EnEV),
welches alle wichtigen Daten zum
Energiebedarf eines Gebdudes er-
fasst.

Hintergriinde

Der Energieausweis wurde entwi-
ckelt, um die Klimaschutz-Bemd-
hungen der EU und der Bundesre-
gierung, den CO2-Ausstoss bis zum
Jahr 2020 um rund 36% zu redu-
zieren, zu unterstiitzen und im Ge-
setz zu verankern. Als ein wichtiger
Punkt werden dabei energieeinspa-
rende MaBnahmen im Bereich der
Gebaudehaltung angesehen, da hier
mittels der richtigen Sanierungsme-
thoden viel Einsparungspotential
vorhanden ist.

Wer braucht ihn wann?
Hauseigentimer, deren Wohnge-
baude bis Ende 1965 erbaut wur-
den, missen Mietern oder Kaufin-
teressenten ab 1. Juli 2008 einen
Energieausweis vorlegen. Ab 1. Ja-
nuar 2009 gilt dies fiir alle Wohn-
gebaude. Fur Blro- und andere
Nichtwohngebdude wird der Ener-
gieausweis bei Verkauf oder Vermie-
tung ab 1. Juli 2009 verpflichtend.
In Gebduden mit mehr als 1000
Quadratmeter Nutzflache missen
Energieausweise dann gut sichtbar
ausgehangt werden.

Denkmaler sind allerdings von der
Verpflichtung ausgenommen, einen
Energieausweis vorlegen zu mis-
sen.

Formen:

Beim Bedarfsausweis ermittelt
ein Fachmann den rechnerischen
Energiebedarf und dokumentiert
den energiesparenden Zustand des
Gebdudes. Dabei wird die Qualitat
von Fenster, Decken und AuBen-
wanden sowie der Heizungsanlage
und des Energietragers berlicksich-
tigt. Die so erfaBten Kennwerte
sind unabhdngig vom Nutzerver-
halten sowie duBeren klimatischen
Einflissen. Die bestehende bauliche
Substanz wird bewertet. MaBnah-
men koénnen optimierter entwickelt
und die angestrebte Energieeinspa-
rung genauer berechnet werden.

Ein Bedarfsausweis muss bei Neu-
bauten sowie im Fall von Erweite-
rung, Umbau und Sanierung von
bestehenden Gebduden erstellt
werden und wenn keine vollstan-
digen Verbrauchsdaten der letzten
drei Abrechnungs- oder Kalender-
jahre vorliegen.

Der Verbrauchsausweis beruht
dagegen auf dem Energieverbrauch
der vergangenen drei Jahre. Das
Ergebnis hangt somit stark vom in-
dividuellen Nutzerverhalten ab und
ist daher bedingt aussagekraftig fur
neue Nutzer.

Billigangebote mit Tiicken
Energieausweis flir 9,90 Euro — so
oder a@hnlich bewerben derzeit ver-
schiedene Firmen die Erstellung
von Energieausweisen flir Gebaude.
»Der Energieausweis zum Dumping-
preis erweist sich oft als eine Mogel-
packung", warnen die Experten der
Deutschen Energieagentur (Dena).

Die Kosten fiir einen aussage-
kraftige Energieberatung inkl.
Ausweis mit Ortsbegehung
liegen fiir ein EFH um die 600
Euro. ,Wer hier geizt, kann eine
bése Uberraschung erleben.”

Tipps &
Tricks



Vergleichswerte Endenergiebedarf
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Was ein giiltiger Ausweis ent-
halten muss

Was zeigt die Farbskala im En-
ergieausweis?

Das Herzstlick des Energieaus-
weises ist eine Farbskala. Liegt
das Haus im grinen Bereich, ist
es in einem sehr guten energe-
tischen Zustand. Befindet es sich
im gelben Skalenbereich, sollte
Uber eine Modernisierung nach-
gedacht werden. Und ,rot" steht
fir eine schlechte Energiebilanz.

Beim Bedarfsausweis gibt es eine
Farbskala. Auf ihr wird der Primar-
energiebedarf des Gebdudes an-
gezeigt. Der Primarenergiebedarf
umfasst nicht nur die Energiemen-
ge, die vom konkreten Gebdude
durchschnittlich benétigt wird. Er
schlieBt auch die Energieverluste
ein, die von der Gewinnung des En-
ergietragers an seiner Quelle Uber
Aufbereitung und Transport bis zum
Gebdude sowie zu Verteilung und
Speicherung im Gebaude entstehen.

Beim Verbrauchsausweis gibt es
zwei Farbskalen. Die obere zeigt, wie
viel Energie fiir Heizung und Warm-
wasserbereitung in diesem Gebadu-
de im Durchschnitt der letzten drei
Abrechnungsperioden  verbraucht
wurde. Die untere dokumentiert den
Stromverbrauch in diesem Zeitraum.

zeugt wird.

Modernisierungsempfehlungen
Dem Energieausweis miissen zum
einen individuelle Empfehlungen zur
Modernisierung beigefiigt werden
— egal, ob er auf gemessenen Ver-
brauchswerten oder dem rechne-
rischen Energiebedarf beruht. Dazu
sollte der Aussteller die vorhandene
Heiztechnik und die Qualitat von
Wanden und Fenstern vor Ort pri-
fen. Fehlen die Sanierungstipps, ist
der Energieausweis ungliltig. Eine
Vereinbarung zwischen Eigentliimer
und Aussteller zum Ausschluss der
Empfehlungen ist nicht zuldssig.

Gebaudedaten

Die Gebdudedaten bilden einen we-
sentlichen Teil fiir die Berechnung.
MaBe und der Energieverbrauch
darf der Eigentiimer zwar selbst er-
heben. Allerdings sei der Aussteller
gesetzlich verpflichtet zu Uberpri-
fen, ob diese Angaben plausibel
sind. Bei der Ubermittlung der Da-
ten Uber ein Internetformular kann
diese Prifung ohne Ricksprache
kaum gewahrleistet werden. Die
Gefahr, dass fehlerhafte Daten zu-
grunde gelegt werden, ist in diesem
Fall sehr hoch. Der Aussteller sollte
den Eigentimer zumindest tele-
fonisch kontaktieren und sich der
Richtigkeit der Daten versichern.

Sowohl beim Bedarfs- als auch
beim Verbrauchsausweis findet
man Angaben zu den Energie-
tragern, die im Gebdude zum
Einsatz kommen. Die Angabe
zu den CO2-Emissionen ist frei-
willig.

Tipps &
Tricks



Beispielgebdude nach EnEV 09: Einfamilienhaus Sanierung
(120 m2 Wohnflache, unbeheizter Keller), Anforderung nach
Rauteilverfahren*

Dach
ab18 cm Dammung

Fenster
2-Scheiben-Warmeschutz-
verglasung, U-Wert

1,30 W/m?K

AuRenwand

ab16 cm Ddmmung

I— Kellerdecke

Keller unbeheizt ab12 cm Dammung

Folgende Unterlagen sollten

Sle Ih rem Energleberater Zur * Die angegebenen Dammstoffdicken sind beispielhaft. Die tatsdchlich erforderlichen Dicken sind
ik abhdngig von der Konstruktion der Bauteile und individuell von einem Fachmann zu ermitteln.

verfugu ng Stel Ien’ Die EnEV 09 macht keine Vorgaben zu Dammdicken.

sofern sie vorhanden sind: Quelle: dena

Allgemeine Angaben zum Gebadude

Baujahr des Gebdudes

Jahr eventueller Sanierungen

Baujahr der Anlagentechnik

Anzahl der Wohneinheiten / Gewerbeeinheiten
Angaben zu Mieter- / Nutzerverhalten / evtl. Leerstand

Bauunterlagen

Angaben zur Wohnflache

Kaufvertrag

Angaben zum umbauten Raum (Bruttovolumen) aus Bauantrag

Baubeschreibung aus Bauantrag

letztes Schornsteinfegerprotokoll

Datenblatter fiir Anlagenkomponenten (Heizungsanlage,
ggf. Warmwasserbereitung und Liiftungsanlage)

vorhandene Angaben zu durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen
(auch Angebote, Rechnungen, Lieferscheine flir Fenster, Démmung,
Anlagentechnik)

Energieverbrauchsdaten
Energieverbrauchsdaten der letzten drei Jahre
(Heizung und Strom z.B. aus Rechnungen, Nebenkostenabrechnungen)

Planunterlagen
Lageplan
Grundrise von allen Geschosen
Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschosse, Dachgeschoss
Ansichten von allen Seiten
Schnitte

Details oder Konstruktionszeichnungen (soweit vorhanden)
AuBenwandaufbauten
auch Kellerwande, wenn der Keller beheizt ist
Dachkonstruktion (bei ausgebautem Dach)
auch die Konstruktion von Dachgauben
Aufbau der obersten Geschossdecke (bei nicht ausgebautem Dach)
Kellergeschossdecke (bei unbeheiztem Keller)
Bodenplatte zum Erdreich (bei beheiztem Keller)
Fenster insbesondere die Einbausituation des Fensters
(Anschluss an die Wand)

Quellen: BAKA, Focus, DENA, BMVBS Oktober 2009
Foto Thermografie: thermophot GmbH



